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1. UVOD

Obchodni jméno: Stavebni bytové druzstve SEVER

Sidlo: Liberec 4, Lipovi ulice 596/7, PSC 460 31

IC: 00042579

Registrace: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti

nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 151

Stavebni bytové druzstvo SEVER bylo zaloZeno usnesenim ustavujici ¢lenské schize
dne 14. 8. 1965 s naslednym zapisem do obchodniho rejstifku dne 2. 11. 1965. Zapisovany
zakladni kapital druZstva &ini 50 000,- K& — zménéno usnesenim ze shroméazdéni delegatu ze
dne 18. 6. 2009. Majetkovou Ucast &lena v druzstvu tvofi zakladni ¢lensky vklad ve vysi
300,- K&, ptipadné dodate¢ny ¢lensky vklad a ¢lensky podil.

Pfedmétem &innosti druzstva na nepodnikatelském zdkladé je zajist'ovani bytovych a s

bydlenim souvisejicich potieb ¢lent druzstva spocivajici v:

- organizaénim zajistovani pripravy vystavby a vystavbé byt v druZstevnich domech,
rodinnych domki a nebytovych prostor, které pronajima svym Cleniim, & jim je
prenechava do vlastnictvi,

- provadéni, popf. zabezpeCovéni udrzby, oprav, rekonstrukei a modernizaci bytovych a
nebytovych objektt pro své leny,

- poskytovani, popt. zabezpeSovani dalSich pInéni spojenych s bydlenim pro své €leny

Diéle druzstvo v souladu se zépisem v Zivnostenském rejstiiku provadi podnikatelskou
¢innost, jez spociva v:
- realitni ¢innosti, spravé a Gdrzbé nemovitosti,
- vodoinstalatérstvi, topenafstvi,
- innosti tcetnich poradet, vedeni Géetnictvi, vedeni dafiové evidence,

DruZstvo muze vykonavat i daldi ¢innosti schvalené shromazdénim delegata SBD
SEVER.

Pravni vztahy mezi druzstvem a jeho &leny, jakoZ i mezi Cleny druzstva navzajem, se
fidi stanovami SBD SEVER schvélenymi shromazdénim delegati dne 4. 11. 2003, ve znéni
schvalenych zmén ze dne 18. 6. 2009.

SBD SEVER patii k druzstviim s nejvy$$im poétem pievedenych bytl do vlastnictvi
¢lenti. Z celkového poétu 6 682 jednotek bylo od zahajeni prevodi do vlastnictvi pfevedeno
ke konci roku 2009 jiz 5 512 jednotek, coz je 82,5 %. V roce 2009 byly pfevadény byty do
vlastnictvi 0 celkovém poctu 196, coZ je cca o % méné neZ v roce predchazejicim.

K 31.12.2009 bylo spravovano & vedeno Gcetnictvi celkem pro 7 723 bytu, coz je
zvyseni proti ptedchozimu roku o 259 jednotek, z toho je 1 163 druzstevnich byta a 6 560
byt ve vlastnictvi jinych osob. Dile druzstvo spravovalo 1 251 gardZi (ztoho 739
druzstevnich) a 277 ostatnich prostor.
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2. ORGANIZACNI STRUKTURA SBD SEVER

2.1 Organiza¢ni schéma

SHROMAZDENI
DELEGATU
) KONTROLNI
PREDSTAVENSTVO KOMISE
Spriva druzstva
L > Vybory domovnich
REDITEL samosprav

Ekonomicko-organizaéni
usek

Technicky sek

Usek feditele
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2.2 Shromazdéni delegati

V roce 2009 se konala jedna schiize shromaZdéni delegati dne 18. 6. 2009 vsile
KOLOSEA, Liberec — Pavlovice.

2.3 Predstavenstvo

V pritbéhu roku 2009 pracovalo piedstavenstvo druZstva ve sloZeni:

Be. Cerny Petr - predseda predstavenstva

Ing. Skoda Pfemek - 1. mistopfedseda predstavenstva
Ing. Subr Jifi - 2. mistoptedseda piedstavenstva
JUDr. Sokol Jaroslav - &len predstavenstva

Ing. Sourek Petr - ¢len predstavenstva

Ing. Deyl Petr - ¢len predstavenstva

Ing. Sedivy Vratislav - &len predstavenstva

2.4 Kontrolni komise

Do dopliiovacich-a potvrzovacich voleb do kontrolni komise, tj. do 18. 6. 2009
pracovala kontrolni komise ve sloZeni:

Ing. Bejcek Viclav — predseda kontrolni komise

Ing. Permanova Danue — mistopfedseda kontrolni komise

Ing. Petera Vladimir — ¢len kontrolni komise

Ing. Klucho Antonin — ¢len kontrolni komise (dodate¢né povolan do kontrolni

komise dne 29. 10. 2008, jako zastupujici ¢len kontrolni
komise dle ¢l. 68 odst. 4 Stanov)

V roce 2009 se na shromazdéni delegatd konaly dopliiovaci a potvrzovaci volby do
kontrolni komise druzstva. V dopliiovacich volbach byl &lenem kontrolni komise zvolen Ing.
Repa Josef a Ing. Klucho Antonin. Néhradnikem na funkci &lena kontrolni komise byla
zvolena pani Vilkova Jindfiska. V potvrzovacich volbach byli ve svych funkeich potvrzeni
Ing. Bejéek Vaclav a Ing. Permanovéa DanusSe.

Od 18. 6. 2009 pracovala kontrolni komise ve sloZeni:

Ing. Bejéek Vaclay — piredseda kontrolni komise
Ing. Permanova Danuse — mistopfedseda kontrolni komise
Ing. Petera Vladimir — ¢len kontrolni komise

Ing. Klucho Antonin — ¢len kontrolni komise

Ing. Repa Josef — &len kontrolni komise
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2.5 Vedouci pracovnici spravy druzstva

2.6

Be. Cerny Petr — Feditel

Ing. Duskova Lucie — hlavni ekonom

Ing. Gatter Martin — manaZer bytové spravy
Tschernayova Eva — hlavni Cetni

Mala Eva — vedouci zdkaznického centra
Gadas Martin — vedouci bytovych techniki

Clensk4 zakladna (k 31. 12. 2009)

Podet ¢lent druzstva 2003
z toho najemci bytii a nebytovych prostor

a ¢lenové s majetkovou Gcasti 1 726
¢lenové se zakladnim ¢lenskym vkladem 277
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SBD SEVER vysledky za rok 2009

Druzstvo celkem

Uket NAKLADY Plin | Skutefnost
501|Spotieba materidlu 1 170] 1146
502{Spotfeba energii 1470 4 494
511{Opravy a udrdoviini 16 300, 52 866
512|Cestovné 5 38
513|Niklady na reprezentaci 100) 62

518 01| Podtovné 2504 277
518 02| Telefonni poplatky 315 294

518 03] Auditorské price 1304 130]

518 06]Poradenské &innosti 501 71

518 22| PoZami servis 40} 35

518 25| UdrZba programového vybaveni 300 236
518]|Ostatni sluzby 2 960 1243

521 01, 06{Mzdové naklady ze zav. &inn. 7612 7 630

521 02| Dohody PP, PC 700 833

521 26, 27, 50|Mzdové niklady samosprav 2 000 1 823
523 01, 03] Funk&ni odmény PD, TK, EK, RR 350 350

523 02| Funk&ni odmény KK 195 195

521 04, 523 04, 05| Funk&ni cdmény samosprév 175 167
524|Zakonneé soc. a zdr. pojidténi 3 050] 2 797

525, 527, 528|Zakonné soc. niklady 380 386
531, 532, 538|Dané, poplatky 600) 544

541 01, 021 Z0statkova cena prod. DHM 0| 0

541 04{Prevod B do viastnictvi 0 0

541-5, 548 10, 22, 70]Jiné provozni naklady 290 4564
546|0dpisy pohledavek 200 0

548 01, 02, 03, 21| Pojistné 899 719
548 04]Splatky Givéru drulst. vystavby 1 700 1 704
548 07| Prispévek SCMBD 305 268
551 01, 02|Odpisy DNHM, DHM 390 298]
558, 559| Tvorba opravnych polozek 250 799|

562 01| Uroky z ivEru druzst. vy stavby 1200 121

562, 566, S%{Finaﬂéni naklady 2501 3655

50| Vnnr. naklady 2 500 WEE |
NAKLADY CELKEM 46 136 87132

Utet |v‘i'-Nosv Plin | SkuteZnost

602 30,602 40{Tr2by za ndjemné 3 080) 2 871
602 42| Poplatek za sprave SV s PS 6 710] 7 3004

602 43, 44| Poplatek za sprdvu DS + GS 4 440] 6 3308
602 48| Trzby za nebytové prostory 1275 1308}
602 50 TrZby za aklid 400 268

602 60, 61| Trzby za vwkony kotelen 30 762
602 01, 46, 99| Triby ostatni 650) 51258
641, 642| Trzby z prodeje DHM, BJ, mat. 0 108

644 Pokuty a penile 1 150] 1 463

646| Vynosy z odeps. pohledivek 0 o

648 04| Poplatky za podndjmy [ 108}

648 06, 07| Popl. za pfev. &len. prév (B) + GI) 450 261
648 11{Poplatky v pokladné 35 33

648 12|Popl. za pfev. Bl do vlastnictvi 1250 1028

648 40| Cerpani DZO 22 055 55914

648 41| Snizeni Serpini DZ0 -640)

648, 649 Ostatni vynosy 150 533

662, 666, 668| Finenéni vynosy 2 650 4 027
699] Vnitropodnikove vynosy 1 800 1 lﬂ

VYNOSY CELKEM 46190 87 896|
[ [HOSPODARSKY VYSLEDEK 54 764]
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3. HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

3.1 Vysledek hospodareni 764 tis. K¢

Druzstvo ukonéilo &nnost za rok 2009 ziskem v celkové vysi 764 tis. K&. Zisk vytvareji
stiediska ostatnfho hospodafeni. Podrobn& vysvétluje hospodafeni druzstva tabulka
na strané 7.

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek 689 tis. K¢

V roce 2009 vykazuje dlouhodoby nehmotny majetek nulovou hodnotu, nebof je jiZ
zcela odepsén, je viak stale veden v evidenci dlouhodobého majetku v hodnoté 689 tis. K&.

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek 285 913 tis. K&

Vroce 2009 doilo k poklesu hmotného majetku. Byly pfevedeny a prodiny do
vlastnictvi bytové jednotky v pofizovaci cené 39 530 tis. K¢ a samostatné gardZe v pofizovaci
cené 1 645 tis. K& Majetek byl zhodnocen zateplenim bytovych domii o 22 780 tis. K¢&.
Hodnota pozemkii klesla v souvislosti spfevodem bytovych a gardzovych jednotek do
vlastnictvi 0 2 961 tis. K& Na nedokonéeném dlouhodobém majetku je evidovan zustatek
1 708 tis. K& — jedna se o nedokoncené rekonstrukce domu.

3.4 Zasoby 202 tis. Ké

Doslo k mimému poklesu vySe zasob z ditvodu vy33i spotieby topnych téles na sidlisti
Broumovska. Na za¢atku roku 2009 bylo na skladech materialu v pofizovacich cenach za 220
tis. K¢&.

3.5 Finanéni majetek 101 940 tis. K¢
Z toho: provozni bankovni ucty 56 394 tis. K&
hotovost 405 tis. K¢
cenné papiry 45 141 tis. K&

Meziroéné klesl finanéni majetek o 10 152 tis. K& Beéhem roku byl dGrocen
terminovanym vkladem overnight a vkladem na spoficim G¢tu, ktery ma lep$i troceni nez
bézné ucty. Cést provoznich prostfedku byla zhodnocovéna formou cennych papiri.
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3.6 Vynosové uroky pred zdanénim 500 tis. K¢

Oproti roku 2008 doslo kpoklesu zejména diky presunu volnych prostiedki do
finanénich investic.

3.7 Finan¢éni investice 2 250 tis. K¢

Vynosy z nakoupenych cennych papiru jsou ovlivnény velmi konzervativnim
charakterem portfolia. Oproti roku 2008 doslo k naristu vynosii znakoupenych cennych
papirii o 1 590 tis. K&, a to diky rozsifeni portfolia cennych papirt o dluhopisy CR.

3.8 Dlouhodobé zalohy na opravy a Gdrzbu 42 575 tis. K¢
Poéatedni zustatek k 1. 1. 2009 71 812 990.- K&
Tvorba 117 472 067,- K&
Cerpéni 146 709 918,- K&
Koneény zustatek k 31. 12. 2009 42 575 139,- K&

Tvorbu i Serpéni DZO se podatilo v roce 2009 podstatné zvysit u jednotlivych bytovych
domii, protoZe i nadale roste potfeba velkych generédlnich oprav (vyména oken, zateplovéni,
rekonstrukce vytahii apod.), které vyzaduji vysoky objem potieby prostfedkii na jejich
financovéni.

3.9 Pohledavky vymahané 1 118 tis. K¢

Vyvoj stavu vymahanych pohledavek po lhiité splatnosti je uveden nize v tis. K&. Oproti
predchozim letim se v roce 2009 na platebni kézni se negativné promitla finan¢ni krize a
dodlo k narGistu vymahanych pohledavek. Zaroveni dochazi ke zvySeni poplatki a uroku
z prodleni (viz. €l. 3.10)

Stav k: 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009
Pohleddvky vymahané 2044 1415 1114 879 1118
3.10 Poplatky a uroky z prodleni 1 245 tis. K¢

V roce 2001 doglo ke zméné metodiky uétovani poplatku z prodleni uhrazeného za
poplatek UStovany. ProtoZe uvadény narlst pouze uctovanych poplatkti z prodleni neni
srovnatelny, uvadime pendle tiétované a skute¢né uhrazené v tisicich K¢ v jednotlivych letech.
Z Gdajil je ziejmé, Ze v roce 2009 dochdzi k naristu u poplatkii uctovanych i poplatki
uhrazenych.
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Rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009
Poplatky Gétované | 1028| 3009| 2449 1399 978 1117| 1238] 1145] 1245
Poplatky uhrazené 779 723| 1280] 1084 518 669 415 271 417

3.11 Pracovnici

Vyvoj stavu pracovniki, mzdovych prostiedkii a primémych vydélki je uveden
v nasledujici tabulce. V roce 2009 bylo vytvofeno nové pracovni misto na pobocce v Ceské
Lipé, zaroven bylo jedno pracovni misto na Sprévé druzstva zruseno. V prib&hu roku doslo
také k vyméné nékterych pracovnikii. Ke konci roku bylo ve stavu THP vCetné managementu
25 pracovniki po odpo¢tu dlouhodobé nemoenych a MD.

SBD Sever - Spriva druistva 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 [ 2008 | 2009
Mzdové niklady (v tis. K&) 4440 4686 4786 5024 5663] . 6925| 7311
Priim. evid. po&et pracovnikii 26,0 24.0 232 25.0 24.9 25,81 26,1
Priimérny vydélek TH (K&) 12 648| 12 887| 13926| 13 651| 15564] 18 776/ 19 580
Priimérny vydélek management (K& | 27 567| 32420 28 919 29 037| 31 796] 35 872| 35 983
3.12 Stavy fondu k 31. 12. 2009

Zékladni kapital 1 427 tis. K&

Fond druZstevni vystavby 146 889 tis. K&

Fond ¢lenskych podilt 53 756 tis. K&

Darované pozemky 19 103 tis. K&

Ostatni kapitalové fondy 51 141 tis. K&

Nedélitelny fond 8 811 tis. K&

Socidlni fond 297 tis. K&

Nerozdéleny zisk minulych let 141 tis. K¢

3.13 Poskytovani vnitrodruzstevnich piijéek

V roce 2009 byla poskytnuta jedna vnitropodnikové piijcka pro GS 5290 - Sosnova ve
vy&i 63 779.- K&. Nesplaceny zustatek k 31.12.2009 €ini 42 923,40 K&.
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SBD SEVER plnéni planu sti.OH za rok 2009
Strediska ostatniho hospodafeni

(et StF, 2- Spriva sif. 3 - Udriba Celkem za stf, OH

Rok 2009  |NAKLADY Plin | Skutefnost | Rozdil | PlnEni (%) Plin | Skutefnost Plin ] Skutetnost
501|Spotfeha matenialu 440) 268 -172 60,9194 33 625 770] £93

302| Spotfcha energil 260 271 11 104,23% 19| [ 270 271
511|Opravy a udrZovani 100} 154 54 154,008 100] 154

512 Cestovné 5 34 29 680,00% 5| 34
513 Naklady na reprezentaci 100 61 -39 61,00% 100] 61
518 01| Poktowné 250 276) 26 110.40% 250 274
518 02| Teleformi poplatky 240 241 3 101,25% 10} o 250| 2494
518 03] Auditorské priice 130] 130) of  100.00% 130] 1304

518 06| Poradenské &innosti 50] T 21 142,009 s0| 71

518 22| Pozdmi sepvis 40 35 -5 87.50% 40( 35
518 25| Udriba programového vybaven 3004 236 -64 78.67% 234
518] Ogtatni sluzby 560} 1 46( S00]  152.08% 960 14601
521 01| Mzdoveé naklady ze zév. &inn, 7385 7361 -24 99.68% 227 26 7612 7 630§
521 02| Dohady PP, PC 220 256 36) 116.36%4 20 19 240] 275
521 26, 27, 50| Mzdové naklady samospriv 500] 363 -137 72,60% 500 364
523 01, 03| Funkéni odmény PD, TK.EK.RR 350 350] 0 100,005 50| 350
523 02| Funkéni odmény KK 195 195 0 100,00% 195 195
* 521 04] Funkéni odmény samospriv 45 40| -5 88,89% 45| 400
524] Zakonnd sou. a zdr. pojiténi 2 790 2563 227 91.86% 80) 90 2 87| 2 653
525, 527, 528|Zikonné soc. niklady 360} 371 11 103,064 20 151 g0l EIE |
531, 532, 538 Dané, poplatky 100) 113 13 113,009 100] 113
541 01, 02| Ztistatkovi cena prod DHM o 0 0 0,00% of of
541 04]Prevod B do viastictvi 0 0 0 0.00% [ of
541.5, 548 22, 70| Jiné provozni niklady 265 435 170 164,13% 25 i 290] 435
45| Odpisy pohleddvek 200 0) -200 0,00% 200 o
548 01. 02, 03, 21| Pojistné 140) 166 26 118,574 9 3 149] 169
545 04] Splatky fvéry drudst vystavby 0 0 0) 0,00% 0] o
548 07| Prispévek SCMBID 308 268 -37| 87.87% 305] 268
551 01, 02| Odpisy DNHM, DHM 390) 298| 02| 76.41% 390 298
558,559 Tvorba opravnyeh polazek 250) 801 551 320,409 250| 801)
562 01| Uraky z iiviiru diigst vystavby i 0 i 0,00% 0] of

366, 568{ Finantni naklady 250 152 -08] 60,805 2 152

599 Vitr. naklady 1 100) 757 -343 68,5274 (] 757
NAKLADY CELKEM 17 720| 17728 8 - 100,05%) 731 1027 18 451 18 758

Rok 2009 VYNOSY Plan Skutednost Roxdil Plnéni Plin Skuteénost Plin Skutefnost
602 30| Trby za nijemné 8 s8] 8 110,004 80 88
602 42| Poplatek za sprivu SVI s PS 6 710) 7 300 590} 108,79% 6 710] 7300
602 43, 44| Poplatek za sprivu DS = GS 4 440) 4216 224 04,95% 4 440| 4214
602 48| Tr¥by za nebytové prostory 75 79 4 105,33% 75| 79
502 30| Tr2by za iklid 400) 268] -132 67.00% 400 264
602 6| Trzby za vykony kotel 30 86 56 286.67% 0] 8l
602 01, 20, 46, 99| Tezby ostatni 3004 445 145 148,339 350 772 = 1217
641, 642| Trzby z prodeje DHM, BI, mat 0 0 0 0.00%4 I 0 10§
44 Pokuty a penile 1150 1 240) 90) 107,835 1150| 1 240
Vinosy z odps pohledavek o 0 ( 0,00% of . o

548 04| Poplatky za podndjmy 33 51 18 15143% 23] 53

648 06, 07| Popl_za pfev. Elen. prav (B + GJ) 450 259 -191 57.56% 450] 259
548 11| Poplatky v pokladne 3§ 33 -2 942094 35| 33
648 12{Popl. za piev.BJ do viastnictvi 1250 1028 -222 82244 1250] 1028
548 40| Cerpni DZO 0) 0 0 0,009 [ o
548 41| Snizeni Eerpini DZO 0 [ [ 0,00% [ o

648, 649| Ostatni vimosy 150} 467 al 311,33% 150] 467

662, 666, 668] Financni vynosy 2650 2727 77 102.91%9 2 630 2727
699| Vnitropodnikove vinosy 0 102 02 10200007 200) EEL «ﬁl BAL
VYNOSY CELKEM 17755 18 391 636  103,58% 750{ 1124 18 wsl 19 L”I
HOSPODARSKY VVSLEDEK .‘SI 663{ 62!4 ] 191 wll s4| m{




Stavebni bytové druzstvo

@ SEVER

3 se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4
4. HOSPODARENI STREDISEK BYTOVEHO DRUZSTVA

4.1 Vysledky hospodafeni podle stiedisek

st;i i:::ka Nézev stiediska Néklady | Vynosy H‘fy‘;‘::;:iky
20 |Spravadruzstva 17727847 18391 082 663 235
30 |Udrzba 1027503| 1128143 100 640
40 Domovni samospravy 62491 486] 62491 486 0
50  |Garaze 1336265| 1336265 0
60  [Kotelny 4549022| 4549022 0

SBD Sever |CELKEM 87132 123| 87895998 763 875

4.2 Stiedisko 20 - Sprava druzstva HV - zisk 663 235,- K¢

Hospodafeni stiediska spravy druZstva skontilo opé dobrym vysledkem jako
v predchozich letech. Oproti plénu, ktery pfedpokladal zisk ve vysi 35 tis. K&, bylo dosazeno
vy&siho tgetniho zisku. Plan byl prekroen v poloZce trzeb z poplatki za spravu, tedy z hlavni
&innosti druzstva, kdy se i v lofiském podatilo rozsifit potet zékazniku.

V roce 2009, podobné jako v letech pfedchozich, bylo rekonstruovano nebo opraveno
vétsi mnoZstvi bytovych domi, a to sohledem na vysoké ceny tepelné energie i moZnost
ziskani vyhodnych Gvérit s vyuzitim statnich podpor formou dotaci, nové s vyuzitim dotace
Zelena tspordm. Podrobné vysvétluje hospodateni spravy tabulka na strané 11.

4.3 Stiedisko 30 — Udrzba HYV - zisk 100 640,- K&

Stredisko tidrzba dosahlo v roce 2009 mimofadné dobrych vysledkil a to zejména diky
fakturaci praci drobné udrzby pro externi subjekty (SVJ).

4.4 Stiedisko 40 - Domovni samospravy HV - 0,- K¢

Zdrojem financovani DS jsou finanéni prostfedky soustfedéné v trzbach za zalohy na
sluzby a DZO.

4.4.1 Opravy a udrZzovani

Opravy a udrZovani jsou provadény ve velké mife nejcast&ji dodavatelsky na
zéklad® uzaviranych smluv o dilo nebo na zakladé zaslanych objednévek. V' mensi
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mife jsou opravy a udrZovaci prace provadény stiediskem udrzby druZstva (zejména
lokalita sidlité Broumovska), eventuelné i svépomoci. V roce 2009 by objem praci
vice nez 2,5x vy3$8i nez v roce predchazejicim.

Celkovy objem praci v roce 2009 stiediska 40 ¢inil 51 720 tis. K&.

4.4.2 l:Ivéry a dotace

V roce 2009 byly predstavenstvem schvaleny a u CSOB, a.s. piijaty dalsi Gvéry
na opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych domi v ¢lenéni podle jednotlivych
domovnich samosprav:

DS Vyse t’l'vérového
ramce
Pazderkova 866-867 24 400 000 K&
Pazderkova 868-869 23 000 000 K&
Halasova 895-896 3 100 000 K¢
Aloisina VySina 643 600 000 K&
CELKEM 51 100 000 K¢

Na fadnych a mimofadnych splétkach tivéra bylo v roce 2009 celkem uhrazeno
7 609 tis. K&. Nize je uvedeno ¢lenéni podle jednotlivych domovnich samosprav:




B
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Nesplaceny
DS Giiioe Urok Splsztell\iel:;eru zustz:eél;‘_]]litmy
31.12.2009
Na Jezirku 622 111 717 K& 71 424 K& 183 141 K& 1 685 758 K¢
Na Jezirku 623 137 903 K& 95 125 K¢ 233 029 K¢ 2117260 K&
Na Jezirku 624 195 835 K& 135 688 K¢ 331 523 K¢ 3 009 683 K&
Na Jezirku 625 630 033 K& 119 950 K& 749 983 K& 2299 541 Ké
Na Jezirku 626-628 346 162 K& 175 091 K& 521 253 K¢ 3791 786 K¢
Na Jezirku 626-628 21 942 K& 17 391 K& 39333 K& 346 557 K¢
Narodni 368-374 151 533 K& 52 260 K& 203 793 K¢ 997 346 K&
Nérodni 381-383 207 650 K& 80 780 K& 288 431 K¢ 1 835 575 K&
Zitna 683-685 175 712 K¢ 25997 K& 201 709 K& 635 949 K¢
Zitna 745-746 94 610 K& 42 695 K¢ 137 306 K¢ 1021 187 K&
Zhotelecka 1328 214 106 K¢ 26 407 K& 240 513 K¢ 645 534 K¢
Zhotelecka 1328 191 512 K& 85913 K& 277 424 K¢ 2 056 967 K&
Na Zizkové 807-808 89 121 K& 56216 K& 145 337 K¢ 4721 797 K&
Zitna 821-822 441 938 K& 175 887 K& 617 825 K¢ 4114 529 K&
Zitna 823-824 0Ké& 0 K¢ 0 Ké 388 989 K&
Vlnarska 837 240 400 K& 124 966 K& 365 366 K¢ 2211930 K¢
Snéhur¢ina 692-693 84 207 K& 9 178 K& 93 385 K¢ 179 061 K¢
Pazderkova 866-867 81 651 K& 76 468 K¢ 158 119 Ke| 19318 349 K¢
Pazderkova 868-869 607 342 K& 79 346 K& 686 688 K& 19522 695 K&
Baltska 939 234 725 K& 51 862 K¢ 286 587 K& 2 834 661 K&
Halasova 895-896 71 479 K& 10 182 K¢& 81 660 K¢ 1 300 897 K&
Aloisina Vy3ina 643 60 792 K& 8 697 K& 69 489 K¢ 521 805 K¢
CELKEM 4390368 K&| 1521524 K& 5911892 K& 75557 856 K&
an e _Nespla?.en:&" Nasporeno
DS Spofeni Urok SP";Z’I‘!-‘('E‘;""“ Zﬁs‘:i';t :'::"“y :lelll;ezn:] :9
31.12.2009 el
Vinarska 686-687 159 012 K& 260 736 K¢ 419 748 K¢ 5321982 K& 668 106 K¢
Vinarska 688-693 570 876 K& 706 320 K¢| 1277196 K&| 14420499 KE| 1941 015 Ke
CELKEM 729 888 K¢ 967 056 K&é| 1696944 K¢&| 19742 481 K& 2609 121 Ké
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Ke &tyfem uvérovym smlouvam (Na Zizkové 807-808, Baltskd 939,
Pazderkova 866-867, Pazderkova 868-869) byly uzavieny nové dotatni smlouvy
s Ceskomoravskou zaruéni a rozvojovou bankou, a.s.. Dotace poskytnuté na uhradu
troki z Gvru (tzv. program PANEL) jsou uvedeny niZe v ¢lenéni podle jednotlivych
domoynich samosprav:

e Celkové vyse | Podil dotace | Podil dotace | Podil dotace
dotace v roce 2007 | vroce 2008 v roce 2009

Vinaiska 837 543 290 K¢ 0 K& 74 936 K¢ 37 468 K&
Na Jezirku 622 696 066 K& 0 K& 96 008 K& 48 004 K¢
Na Jezirku 623 746 634 K¢ 0K&| 102984 K& 51 492 K&
Na Jezirku 624 969 932 K& 0K& 133 784 K¢ 66 892 K¢
Na Jezirku 625 1000 674 K& 0Ke| 138024 K& 69 012 K&
Na Jezirku 626-628 1264 515 K& 0Ke| 174416 K& 87 208 K&
Vlinaiskd 686-687 1834026 K&| 122268 Ke| 122268 K& 122 268 K¢
Vinaiska 688-693 *) 4968334 K&| 349640Ke| 349640 K&| 349 640 K&
Zhotelecka 1328 462 206 K& 0 Ké 15 938 K¢ 31 876 K&
Zitna 821-822 816 397 K& 0Ke 28 152 K& 56 304 K&
Na Zizkové 807-808 964 887 K& 0 Ké 0 Ké 66 544 K&
Baltska 939 543 845 K& 0 K& 0 K& 37 506 K&
Pazderkova 866-867 4286 234 K& 0 Ke 0 Ké& 147 801 K&
Pazderkova 868-869 4 051 768 Ké 0 Ke 0 Ké 139 716 K¢
CELKEM 23 148 808 K&| 471908 K&| 1236 150 K¢| 1311731 K&

*) Celkova vyde dotace byla sniZena z divodu nedogerpani podporovaného avéru

4.4.3 Zalohy na sluzby

Predpis téchto zéloh byl stanoven v takové vysi, aby v prib&hu roku nedoslo

k platebni neschopnosti DS a tim druZstva.

Vyiuétovani sluzeb za rok 2009

Zalohy 55779 881,- K&
Naklady 45 126 161,- K&
Pieplatek 10 653 720.- K&
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4.4.4 Tepelné hospodifFstvi - Soustava centralizovaného zasobovini teplem

Vroce 2009 vrcholil spor sdodavatelem CZT. Tepldarnou Liberec, ktery
vyvrcholil uzavienim dohody o narovnani. Na zikladé této dohody bylo vraceno vSem
odbératelim v Liberci vice nez 12 miliéni korun. Tato suma pfedstavuje rozdil cen
uplatiiovanych Teplamou v prvnich 9 mésicich roku 2008 oproti roku 2007. Na
zaklad€ stazeni zaloby druzstva na Teplarnu Liberec posunula Teplarna Liberec
platnost svych cenikii o devét mésicti z 1. 1. 2008 na 1. 10. 2008 a rozdil vyuctovala.
Penize byly jednotlivym domécnostem vraceny ve vytétovani za rok 2009.

V sou¢asné dobé viak stile pretrvava problém vysoké ceny tepla z CZT, ktera

je i naddle predmétem sporti s Teplarnou Liberec. DruZstvo v této véci intenzivn€ jedna
a v této souvislosti uvazuje o jiném zplisobu vytapéni svych objekii.

4.5 Stredisko 50 — Garaze HV - 0,- K¢

Nejvétsi polozkou hospodafeni stiediska byly naklady na opravu a GdrZbu ve vysi
874 tis. K&. Z této &astky tvofila témér 38% oprava gardzi v Sosnove ulici.

4.6 Stredisko 60 — Kotelny HYV - 0,- K&

Nejvétsi polozkou hospodareni stfediska byly naklady na ndkup energii (plynu, el.
energie a vody) ve vysi 4 194 tis. KC.

V domovnich a blokovych kotelnach byly provadény periodické revize hofaku
elektroinstalace a plynu. V prib&hu roku se nevyskytly zidné zavazngj§i poruchy nebo
problémy v dodavkach tepla pro vytapéni a teplé uZitkove vody.

V pripadé, Ze nedojde k prizniv&jsim podminkdm v otézce ceny tepla z CZT, uvazuje
druzstvo do budoucna s budovanim dalich domovnich kotelen.
5. ZIVOTNI PROSTREDI
5.1 Vlastni kotelny

SBD Sever v soutasné dobg jiz prevedlo viechny domovni a blokové kotelny na zemni
plyn. U nich je provadén pravidelny odborny servis a sefizovéni s cilem dosaZeni optimalnich
parametri spalin. Tim doslo k minimalizaci odvadénych poplatkii za znetistovani Zivotniho
prostiedi.
5.2 Opatieni na tasporu tepelné energie

Termoregulatnimi ventily byly do konce roku 2006 osazeny téméf vSechny byty, u

kterych to bylo mozné. Dal§im opatfenim na tsporu tepelné energie je zateplovani bytovych
domti v souladu se zavéry provadénych energetickych auditi, véetné eventuelniho vyuziti
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statnich podpor formou dotace na troky z Gvérl v ramci programu Panel a Zelend asporam.
K &aste¢nym tsporam tepelné energie dochazi i v pfipadé vymény oken za nové s kvalitnimi
tepelné-izolaénimi vlastnostmi.

6. INTEGROVANY SYSTEM RiZENi

V roce 2008 zavedlo druZstvo integrovany systém fizeni a ziskalo certifikaty v souladu
s normami ISO 9001:2000 (systém fizeni jakosti), ISO 14001:2004 (systém ochrany Zivotniho
prostiedi) a ISO 27001:2005 (systém Fizeni bezpecnosti informaci). V roce 2009 provedlo
druzstvo prizplsobeni integrovaného systému fizeni z normy ISO 9001:2000 na
[SO 9001:2008. Integrovany systém fizeni byl zkontrolovén internimi a dozorovym auditem.

7. PREDPOKLAD BUDOUCIHO VYVOJE

Vlivem prevodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lenti druzstva na zékladé zikona o
vlastnictvi bytii se sniZuje pocet bytd v majetku druZstva, tedy majetek druZstva a také pocet
¢lent druzstva.

Na domech dfivéjsich domovnich samosprév vznikaji postupné spole¢enstvi vlastniki
s pravni subjektivitou, kterym druZstvo zajistuje spravu domu, Gcetni a daflovou agendu na
zikladé uzavienych smluv. V roce 2009 vzniklo z dfiv&jsich domovnich samosprav 13 SVJ
s pravni subjektivitou. K 1.1.2010 druZstvo spravovalo z 85% cizi majetek a tento trend bude
vlivem privatizace pokratovat. Zérovei je druZstvo schopno své sluzby nabidnout i bytovym
domitim mimo stavajici plisobnost druzstva. Na zéklade téchto aktivit dochdzi ke zvySovani
poétu spravovanych bytt.

8. NAVRH USNESENi SHROMAZDENI DELEGATU

Hospodirsky vysledek pied zdanénim Cini za rok 2009 celkem 763 875,- K&.
Daii z pFijmi pravnickych osob &ini za rok 2009 celkem 442 200,- K¢.

Hospodatsky vysledek po zdanéni za rok 2009 ve vysi 321 675,- K& rozdélit takto:
> 200 000,- K& pFidélit do socidlniho fondu druZstva (dcet 427)
» 121 675,- K& pridélit do nedélitelného fondu (acet 422).

9. PRILOHY

Rozvaha v plném rozsahu za rok 2009

Vykaz zisku a ztrat za rok 2009

Cash flow za rok 2009

Ptiloha za rok 2009

Piehled o zmé&ndch vlastniho kapitalu za rok 2009
Vyrok auditora
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ROZVAHA

Iméno a pijmen], obchodni finma nebo jiny
nizev uletni jednotky

e v plném rozsahu
Stavebni bytové druzstvo SEVER
= ke dni 31.12.2009
(veayotnamicich D) Sidlo nebe bydliste agetni jednotky
a misto podnikani 151 i se od bydlise
IC
Lipové 596/7
0oRazs79 ;160 31, Liber.c.c N
Oznat, AKTIVA fad. Bézné dcetni obdobi Minulé (¢ obdobi
Brutto Korekee Nettoy - Netto
a b [ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+31+63)=7.67 | 001 545,886 -11.167 534.719 351.365
A Pohledfivky za upsany viastni kapital 002 43 43
Diouhodoby majetek (F. 04+13+23) | 003 286.603 -3.003 283.600 309.713
B.L Diouhodoby nehmotny majetel (F.05a212)| 004 689 -689
L1, |Zhzovaci vydaje 005
2 |Nehmotné vysledky vyzkumu a v¥voje 006
3. | Software 007 689 -689
“4. | Ocenitelnd priva 008
5. | Goodwill (+/-) 009
6. |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. | Nedokonteny dlouhodoby nehmotny majetek 011
Poskyié zilohy dlouhodoby nehmotny
8. majetek 012
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (f. 14a222)| 013 285913 22313 283.600 3090.713
B. IL1. |Pozemky 014 21.244 21,244 24.205
2. |Stavby 015 261.145 -L114 260.031 278479
5 E::izostatné movité véei a soubary movitych 0iE fi81e 518 i 86
4. | Péstitelske celky trvalych porosti i A7 |-
5. | Zakladni stado a taZné zvifata 018
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. | Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 020 ' 1.708 1.708 . 5827
Poskyté zilohy na dlouhodoby hmotny
8. majetek 021 340
9. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
BlL | Dlouhodoby finanéni majetek (f. 24 a2 30) | 023
B.L 1 | Podily v ovladanych a fizénych osobich 024
2. | Podily v atemmich jednotkach pod podstatnym viivem | 025
3. | Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 026
4. | POjtky a dvery-ovladajicl a fidici osoba, podstatny viiv| 027
5. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6. | Pofizovany diouhadoby finantni majetek 029
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030




Oznat. AKTIVA fad. B&n¢ adetni obdobi Minulé (¢, obdabi
Brutto Korekee Netto Netto
a b c 1 2 3 4

c Obé&ind aktiva (F. 32439+48+58) | 031 259.132 -8.164 250.968 241.225
C. I |Zasoby (f. 33 az38) | 032 201 201 220
C.LI. |Matenal i 033 201 201 220

2. | Nedokontend vyroba a polotovary 034

3. | Vyrobky 035

4. | Zvitata 036

5. | ZboZi 037

6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C IL Dilouhodobé pohleddviy (.40 az47)| 039
C. 1.1 | Pohleddvky z obchodnith vaztahi 040

2. | Pohledavky - ovlddajici a fidici osoba 041

3 Pohledavky - podstatny viiy 042

Pohledévky za spolecniky, ¢leny dru2stva
4 laza udastniky sdruZeni 043
5. | Dlouhodobé poskytnuté zilohy 044
‘ 6. Dohadm'i adty aktivi 045

7. |Jiné .pCIHel!ﬂka 046

§ | Odlozend dafova pohledavka 047
CIll. | Kratkodobé pohledavky (F.498257)| 048 156.991 -8.164 148.827 128.913
CIL1. | Pohledavky z obchodnich vatahi 049 55.674 -8.164 47.510 65,537

2. |Pohlediavky - oviadaficl a Fidicl osoba 050

3. | Pohledivky - podstatny vliv 051

Pohledavky za spolecniky, Sleny druZstva

4. | azaagastmiky sdruZeni 052

5. | Socialni zabezpeCeni a zdravotni pojisteni 053

6. | St - dafové pohledivky 054 218 218

7. | Kratkodobé poskytnuté zilohy 055 2.249 2.249 0.636

8 | Dohudné Géty aktivni 056 y

9. | liné pohledivky 057 98.850 98.850 53.740
C IV. |Kratkedoby finanéni majetek (f. 59az 62)| 038 101.940 101.940 112.092
C.IV.1 |Penize 059 405 405 447

2. | Uaty v barikich 060 56.394 56.394 80,755

3 Kratkodobé cenné papiry a podily 061 45.141 45.141 30.890

4 | Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
DL | Casové rozlideni (F. 64 a% 66) | 063 108 108 427
D. 1 1. | Naklady pristich obdobi 064 108 108 ‘ 177

2 | Komplexni naklady ptistich obdobi 065

3. | Ptymy piistich obdobi 066 250




Oznat, PASIVA fad. Stav v b&Zném (et obdobi Stav v minulem aget. obdobi
a b c 5 b
PASIVA CELKEM (F. 68+85+118)=. 01 [ 067 534,719 551.365
A Vlastni kapital (F 69+73+78+81+84)| 068 281.887 299.961)
AL Zakladni kapitd! (F. 70.a272)| 069 1.427 1.516
AL 1L | Zakladni kapital k 070 1.427 1516
2. | Viastni akeie a viasini obchodni podily (-) 071
3. | Zmeny zdkladniho kapitalu (+/-) 072
AL Kapitalové fondy (F.74a277)| 073 270.889 289.047
A 11, | Emisni &Zio 074
2. |Ostatni kapitalové fondy N7s 270.889 289.047
Ocenovaci rozdily z pfecentni majetku
3. |azavazki (+/-) 076
4 | Ocenovaci rozdily z precenéni pfi pfeméndch (+/-) 077
AL m'fi:’;‘f; e 19480 g 9.108 9.177
AlILL. | Zikonny rezervni fond / Nedglitelny fond 07g 8811 8.812
| 2 Smtuu‘m.ﬂ a ostatni fondy 080 297 365
A !\-’ Vysledek hospodateni minulyeh let (F. 82+83)| 08I 141 141
A, IV_1 | Nerozdeleny zisk minulych let 082 141 141
2. | Neuhrazend ztréta minulych fet (=) 083
Vysledek hospodafeni b&Zného ué. obdobi (+/)
AV 1 D1-(+69+73+78+81 +85+118)=F 60 084 3 79
B. Cizi zdroje (F. 86+91+102+114) | 085 252.658 251.202
B.1 Rezervy (F. 87 az90)| 086
B.1. 1. |Rezervy podle zvlaStnich pravnich pfedpist 087
2 | Rezerva na dirchody a podobne zavazky 088
3. |Rezerva na dait z piimu 089
4 | Ostatni rezervy 090
B.1 Diouhadobé zhvazky (F 9242 101)] 091 39,709 §9.697
B.IL1. |Zavazky z obchiodnich vatahd 092
2 | Zavazky - oviadajici & Fidict osoba 093
3. | Zavazky - podstatny viiy 094
Zavazky ke spolegnikiim, Slenitm druZstva
4 lak deastnikm sdruZeni 095
5. | Dlouhodobé pijaté zalohy 096 42,576 71.812
6. | Vydané dluhopisy 097
7. | Dlouhodobé sménky k ahrade 098
8 | Dohadné &ty pasivni (99
9 |Jiné zavazky 100 17.133 17.885
10, | Odlozeny dafiovy zavazek 101




Oznal PASIVA fad. Stav v bézném ucer. obdobi Stav v minulém ulet obdobi
2 b c - 6
Bl | Kratkodobé zdvazky (£ 103 a2 113) [ 102 107.584 111.498
1. | Zavazky z obchodnich vztahil 103 l!_].')lS?:r' 7.259
2 | Zavazky - ovladajlci a fidici nsnb; 104
3. |Zavazky- podstatny viiv 105
4. | Zavazky ke spoleénikiim, éleniim druzstva a k oéastnikim sdruzeni 106 397 361
5. | Zavazky k zaméstnanclim 107 181 252
& I:xz:;a::z uﬁhs::::jlgﬁ:{mbcmcm 108 A5 33
7. | Stit - dafiové zavazky a dotace 109 190 776
8. |Kritkodobé piijaté zélohy 110 55.780 76510
9. | Vydané dluhopisy 111
10. | Dohadné déty pasivni 112 140 1.096
11. |Jiné zivazky 113 39.648 24921
B.IV. |Bankovni Qvéry & vypomoci (F. L15az 117)| 114 85.365 30.007
B. JV.1. Bani;cwni avery dlouhodobe 113 85.365 50.007
2. |Kratkodobé bankovni Gviry 116
3. | Kritkodobé finantni vypomoci 117
CLE Casové rozlideni (£ 11902 120)| 118 174 203
C.1 1. | Vydaje pfistich obdobi 119 140 126
2. | Vynosy piidtich obdobi 120 34 77

Sestaveno dne: e SN
Pravni forma adetni jednatky : druzstvo
Predmét podnikéni letnf jednotky : sprava bytd
Podpisovy ziznam .




Wi sty efem adtpel VYKAZ ZISKU A ZTRATY Jméno  pjmen;obehod frma o
il Lo . my [ie i
vo Inéni pozdéjsich pledpisd Vplném rozsahu Jmyn G Je ¥

Stavebni hytové druzstvo SEVER

ke dni 31.12.2009

(v celych tisicich KE) Sidlo nebo bydlige atetni jednotky
a misto podnikani 1is1 li se od bydlige
IC
= Lipova 596/7
00042592 46153 1y Ltber::c ..................
Oznageni TEXT Cislo Skute¢nost v idetnim obdobi
g sledovaném minulém
3 b c 1 2

1 Trzhy za prodej zhozi 1
A Niaklady vynaloZené na prodané zbo¥i 2

- Obchodni marZe (. 01 - 02) 3

I Vykony (£ OS+06+07)| 4 23.964 22114

1 Traby za prodej viastmich virobkd a sluZeb 5 23.964 22114

1.2 Zmény stavu zisob vlastnl Sinnosti 6

I.3. Aktivace 7
B Vykonovi spotfeba (F.09+10) 8 62.889 31.046
Bl Spotfeba materidlu a energie 9 5.639 5.575
B2 SluZby 10 57.250 25471

== Pidana hodnota (FO3+04-08)] 11 -38.925 -8.932
e Osobni niklady (F13ax16) 12 ) 14.182 14.116
¢y Mzdové niklady 13 10.327 10.085
c2 Odmény lenlim orghnu spolefnosti a druZstva 14 672 740
c3. Naklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojidtEni 15 2.574 2975
C4: Socidlni niklady 16 309 316
0. Dang a poplatky 17 844 1.032
E Odpisy dlouhodobého nehmotného o hmotného majetku 18 298 617

118 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a (r.20+21)| 19 10 10.496

mi Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 10,474

2 Trzby z prodeje matertilu 21 10 22

E Zistatkova cena prodaného dlouhadobého (. 23324)| 22 5497

F.l Zastatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 5497

F.2. Prodany material 24
G| ot kompeanih pikiada prbtichchdobi 25 799 s

V. Ostatni provozni vynosy 26 38.666 24.180
H Ostatni provozni naklady 27 3.149 3558
v Pievod provoznich vynosi 28

L Prevod provoznich ndkladd 29

C | a0 a8 3° a7 i




Pravni forma d&etni jednotky: .druz‘si}'t‘l

Predmat podnikani: sprava byt

Podpisovy zdznam: SR

Oznateni TEXTT Cislo Skuteénost v Géetnim obdobi
= sledovanem minulém
a b c 1 2
VI Trzby z prodeje cennych papird a podild 31
i} Prodané cenné papiry # podily 32
Vil Vynosy z dlouhodobého finantniho majetku (1.34+35+36)| 33
VIL 1. anusy Z podila oviadanych a ri?.c.n:;rch_usobach av 34
agetnich jednotkach pod podstatnym viivem
2 Vinosy z ostatnich dlouhodobych cennych papind a padilt 35
3 Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 36
VIIL Vinosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 2.249 660
K. Niklady z finangniho majetku 38
5 Vynosy z pfecengni cennych papirtt a derivatd 39
L. Niklady z pfecengni cennych papirt a derivatd 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41
Vynesové Groky 42 500 1.533
N Nikladoveé troky 43 3614 2461
] Ostatni finanéni vimosy 4 1312 1.324
0. Ostatni finanéni naklady 45 162 156
XII. Prevad finanénich vynosf 46
P Pievod finandnich nakladi 47
. Finanéni vysledek hospodarent _ 48 285 900
(F31-32+33+37-38+39-40+4 1 +42-43-+44-45+(-46)-(47)) i
Q. Daf z pfijmi za b&znou innost (£ 50+ 51y 49 442 691
Q. 1 - splatni 50 442 691
Q. 2 | -odlzens 51
e Vysledek hospodafeni za béznou Sinnost (F.30+48-49)| 352 322 79
XL Mimofadné vynosy 33
R. Mimofadné naklady 54
S Dan z phijm z mimofadné Snnosti {f.56+57)| 355
i G E - splatnd . . 56
S 2 - odlozena 57
b Mimofadny hospodaisky vysledek (F. 53-54-55)| 358
1k Prevod podiiu na vysledku hospodafeni spolednikiim (+/-) 59
see Vysledek hospodafent za Géetnf obdobl (+/-) (. 52+58-59)| &0 322 79
s3ss Vysledek hospodafeni pred zdanénim (. 30+48+53-54) | 61 764 770
Sestaveno dne 13,04.2010




Stavebni bytové druzstvo Sever, Lipova 596/7, 460 31 Liberec, IC: 00042579
Piehled o penéznich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2009

viis, Ké Stav v Stav v
bézném obd. minulém obd.
P [Stav penéZnich prostfedkit a pénéZ.ekvivalenti na zalatku udet.obdobi 112 092 92 132
Penézni toky z hlavni vydélecné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z Utetni zisk nebo ztrata z b&né Cinnosti pfed zdannim (Gt 591-596 ) 764 770
A.l. | Upravy o nepenézni operace (A.1.1 a2 A.1.5) - 30 390 - 14225
A_1.1.| Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv,
a dale umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 208 617
A.1.2.| Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -~ 799 - 1057
A.1.3.| Zisk (ztrita) z prodeje stdlych aktiv (+/-) , Zisk = minus 0 - 5497
A.1.4.| Vinosy zdividend a podili na zisku (-) 0] 0
AL5.| Vyiadtov. ndklad.airoky (+) s vijimkou kapitaliz.irokil a vyact. vimos.aroky (-) -3776 - 2461
A.1.6.| Pfipadné pravy o ostatni nepenéZni operace -26113 -5 827
A* |Cisty pendZni tok z provozni Einnosti ped zdanénim, zménami pracovniho - 29 626 - 13455
kapitilu a mimofiadnymi polozkami (Z + A.1)
A2. | Zmény stavu nependZnich slozek pracovniho kapitalu - 23998 -1613
A.2.1.| Zmé&na stavu pohledévek z provozni Sinnosti (+/=),
aktivnich G¢ta Easového rozlideni a dohadnych Gétd aktivnich - 19 377 -12 823
A.22.| Zména stavu kratkodobych zévazki z provozni ¢innosti (4/-), )
pasivnich uéth dasového rozlieni a dohadnych et pasivnich -4 603 11246
A2.3.| Zména stavu zasob (+/-) - 18 - 36
A24.| Zména stavu kratkodobého finantniho majetku nespadajiciho do penéZ prostredki 0 0
A.** |Cisty penéZni tok z prov. &in. pFed zdanénim a mimoF. poloZkami (A.*+A.2) -53 624 - 15068
A3 | Vyplacené aroky s vyjimkou kapitalizovanych drokil (-) - 631 - 657
Ad. | Prijaté aroky (+) 4027 3517
A.5. | Zaplacend daii z pHjmi za béznou &in. a za domérky dané za minula obdobi (-) - 692 - 691
A6, Pfijmy a vydaje spojené s mimofadnymi G&etnimi pripady, které tvofi mimof.
vysledek hospodafeni vEetné uhrazené splatné duné z piijmi z mimoF.Cinnosti 0 0
A.*** |Cisty pendZni tok z provozni Einnosti (A.** + A3 aZ A.6) -50920 - 12 899
B.l. | Vvdaje spojené s nabytim stalych aktiv 0 0
B.2. | Pfijmy z prodeje stalych aktiv 10 10474
B.3. | Pijcky a tvEry spfiznénym osobdm 0 0
B.*** | Cisty pen&Zni tok vztahujici se k investi¢ni Einnosti (B.1 az B.3) 10 10 474
Penézni toky z finanénich €innosti
C.1. | Dopady zmén dlouhodob.zavazkil, popf. takovych kratkod.zdvaz., které spadaji
do oblasti finan&. &in. (napf. nékteré prov. Gvéry) na penéZ. prostf. a ekvivalenty 59074 57750
C.2. | Dopady zmén vlastniho kapitdlu na penéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty - 18 316 - 35365
C.2.1.| Zv¥s. pendz. prostf. z titulu zvy3eni zikladniho kapitilu, event. rezerv. fondu (+) - 69 473
C.2.2.| Vyplaceni podilu na vlastnim kapitdlu spolecnikim (-) - 89 - 14
C.2.3. | Dalsi vklady penéZnich prostfedki spolecniki a akciondfl (+) 0 0
C.2.4.| Uhrada ztraty spoletniky (+) 0 0
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fondd (-) - 18 158 -35824
C.2.6.| Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplac.srdzk.dang 0 0
C.*#** |Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &Gnnosti (C.1+ C.2) 40 758 22 385
F Cisté zvyieni, resp. sniZeni pen&Znich prostfedkd -10 152 19 960
(ABRE 4 BAEN 4 C,75%)
R Stay penéZnich prostiedkil a penéZnich ekvivalentii na konci obdobi (P +/- F) 101 940 112 092

Sestaveno dne: Podpisovy ziznam stalulﬂmih{l

nr]ﬁnh- Gidetni jednotky:

\

13.4.2010 Be. Petr Cemy M~




PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2009

Obchodni jméno:
Sidlo:

1CO:

Pravni forma:
Registrace:

Stavebni bytové druZstvo Sever

Lipova 596/7, Liberec

00042579

druzstvo

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti
nad Labem, oddil DrXXVI, vioZka 151

Rozhodujici predmét podnikani:

zajisfovan{ spravy bytovych a nebytovych objektl vlastnich
&i ve viastnictvi jinych osob a zajistovéni jejich provozu

Datum zaloZeni: 14.8.1965
Datum zépisu do obchodniho rejstriku: 2.11.1965
Vlastnici podili na zdkladnim kapitalu: ¢lenové druZstva

Statutdrni zdstupcei:

Be. Petr Cerny - predseda pFedstavenstva
Bc. Petr Cerny - feditel
predstavenstvo - dle vypisu z OR

Cleni dozorgiho orgdnu:

kontrolni komise

Zmény v roce 2009:

ve slozeni predstavenstva nebyly zmény

Nové sloZeni kontrolni komise od 18. 6. 2009:

Ing. Véaclav Bejtek - pfedseda kontrolni komise

Ing. Danuse Permanova - mistopfedseda kontrolni komise
Ing. Vladimir Petera - ¢len kontrolni komise

Ing. Antonin Klucho - ¢len kontrolni komise

Ing. Josef Repa - ¢len kontrolni komise

V priib&hu roku 2009 bylo proveneno sniZeni zapisovaného
zikladniho kapitalu na 50 000,- K&

Podily v jiné organizaci: Zadné

Ovliadaci smlouvy: nejsou

Primé&rny potet zamdstnanci: 27 Osobni naklady (v tis. K&): 14182

Z toho Fidicich pracovnikii: 6 Odmény funkcionafim (v tis. K&): 672
z toho predstavenstvu druZstva (v tis. K&): 297

Pijéky a Gvéry poskytnuté jinym osobam:  ¢lenlim na opravy panelovych vad 0

Poskytnuté ziruKy:

nebyly poskytnuty zadné zaruky

Ostatni plnéni spfiznénym osobzdm:

#adna plnéni nebyla poskytnuta




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Ocenéni zdsob:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku vytvofeného
vlastni ¢innosti:

v roce 2009 nebyl vytvoren

Ocenéni cennych papiri a podili:

kratkodobé cenné papiry byly k 31. 12. 2009 ocenény
redlnou hodnotou

Stanoveni reprodukéni ceny:

v roce 2009 nebyla pouZita

Druhy nidkladi souvisejicich
s poFizenim zasob:

balné, poStovné, dopravné

Zmény proti pFedchizejicimu
ucetnimu obdobi:

ve zpiisobu ocefovani nedodlo k Zadnym zménam

Zpusob stanoveni opravnych
poloZek k majetku:

zplisobem jako ke konci predchazejiciho i¢etmiho obdobi

pohledavky za poplatky z prodleni vzniklé do konce r. 2000
byly vedeny na podrozvahovém 1i¢tu a do vynosil Uctoviny
az pfi zaplaceni, proto na né nemohla byt vytvorena
opravna poloZka

Metody pfi stanoveni odpisi
dlouhodobého majetku:

ucetni odpisy jsou stanoveny rovnoméme
dafové odpisy jsou stanoveny rovnomémé

Zpusob pFepoltu cizich mén
na feskou ménu:

kurz uvedeny na uetnim dokladu k okamziku uskute¢néni
ucetniho pfipadu

Zpiisob stanoveni realné hodnoty
u majetku a zdvazki, které se v souladu
se zikonem ocefiuji redlnou hodnotou:

ocenéni realnou hodnotou je pouzito pouze u kratkodobych
cennych papiri




DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné polozky v rozvaze

Rozpis odlozeného daiiového zdvazku nebo pohleddvky:

Vzhledem k tomu, Ze nejsou vyznamné rozdily mezi (i¢etnimi a danovymi zdznamy, nebylo
o odloZené dani ii¢tovano.

Rozpis dlouhodobych bankovnich avéri véetné drokovych sazeb:

Vsechny poskytnuté Gvéry jsou od CSOB na vystavbu druzstevnich objektil a byly poskytnuty
v predchazejicich ucetnich obdobich.
Nové byly v (&etnim obdobi poskytnuty ivéry na rekostrukei a opravy bytovych domi.

Stav poskytnutych investi¢nich tvért k 31.12.2009: 85 365 tis. K¢
Stav poskytnutych pieklenovacich Gvérd ze Sk 31.12.2009: 17 133 tis. K&

Zajisténi poskytnutych avéri:

Uveéry jsou zajistény zastavnim pravem na druzstevni domy, na jejichZ vystavbu byly
poskytnuty. Zaruka pro CSOB:
242 487 tis. K¢

Poskytnuté dotace:
- na Ghradu trokd k (vériim na rekonstrukce panel. domil: 1312 tis. K&
- na provozni naklady: Zadné
- na opravy vad panelové vistavby: Zadné
Daldi vyznamné polozky:
V roce 2009 byly do vlastnictvi pfevedeny:
byty v hodnoté& 39 530 tis. K¢
pozemky v hodnoté 2961 tis. K&
garaze v hodnoté 1 645 tis. K&
kotelny v hodnote 0 tis. K&

V roce 2009 nebyly vyFazeny Zadné stavby, budovy ani dopravni prostfedky z divodu prodeje.

Vyznamné polozky ve vvkazu zisku a ztrity

Domérky splatné dané z pFijmii za minuld a¢etni obdobi:

Zadné

Rozpis inventurnich rozdili:

pfi inventurach majetku a zavazkd nebyly zjistény Zadné inventurni rozdily

OdloZena dan:

nebyla stanovena

Vyznamné udilosti od rozvahového dne do sestaveni icetni zivérky

nebyly
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Zikladni kapital:

V r. 2009 doslo ke zméné zapisovaného zikladniho kapitalu

Zakladni kapitél zapsany v OR: 50 000

Zékladni kapital nezapsany v OR: 1 378 000

Zakladni ¢lensky vklad: 300

Pocet Elena: 2003
Rozdéleni zisku predchizejiciho obdobi:

Zisk pied zdanénim za rok 2008 769 828

Zisk po zdanéni za rok 2008 78 658

Pridél do socidlniho fondu 78 658
Zavazky

Zavazky po lhité splatnosti nad 30 dni (v tis. K&): 20 .

Zavazky kryté podle zastavniho prava: pouze Gvéry na DBV

Zavazky neuvedené v ucetni zavérce: nejsou

Nejisté skuteénosti, které mohou ovlivnit vznik ztraty: nejsou
Rezervy

Zadné rezervy nebyly vytvofeny.
Vinosy

v tis. K&

Vynosy stiedisek bytového hospodafstvi 68 377

Vynosy stf. ostat. hospodafeni pro vlastni stfed. 346

Vynosy stf. ostat. hospodafeni pro externi 191173

Vynosy z bézné ¢innosti celkem 87 896
Datum: Podpis statutarniho Osoba odpovédna Osoba odpovédna za (éetni

~
organu: l za Géetnictvl (jméno a podpis): | zavérku (jméno a podpis): ".\
. Y\e\ | VN \R

13.4.2010 |Bc. PetrCerny |" | [Ing. Lucie Duskova -Q;\‘ \
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Eva Tschernayova
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Vyrok auditora ke zpravé o vysledeich hospodareni
za rok 2009

tcetni jednotky
Stavebni bytové druzstvo SEVER
Liberec, Lipova 596/7,
PSC 460 31

uréeni pro
Stavebni bytové druzstvo SEVER, Liberec

Jsme piesvédteni, Zze provedeny audit spoleCnosti Stavebni bytové druistvo SEVER,
Liberee, poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni nasledujictho vyroku auditora bez
vyhrad:

Podle naSeho nazoru tcetni zdvérka poddava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a
finanéni situace spolecnosti Stavebni bytové druzstvo SEVER, k31.12.2009 a
nékladi, vynosi a vysledku jejiho hospodafeni [a penéznich toku] za rok 2009
v souladu s &eskymi ucetnimi predpisy.

Jiné neZ Gcetni informace ziskané z tigetni zdvérky a G¢etnich knih nebyly ovéfovany.

Auditorska spolecnost

NBG, spol. s r.o.

Na Pankréci 1618/30, 140 00 Praha 4
Registrace: MS v Praze - oddil C, vloZka 34055
Cislo opravnéni Komory auditori CR 134

Realizacni tym:
Odpovédny auditor: Ing. Tomas$ Brumovsky
gislo oprévnéni KA CR 0587
Asistenti: Ing. Jifi Voldén e
5500
(50
62587358

Vv P.raz'g‘g&f_:mm.df. 2010

lmwmrm:mwmm

& spol. s ro.
Na Panknn lﬁmlat) 140 G0 Praha 4
DIG: CZ825687358, an 1ail; nbg@nby oz

Tal: 234633231, Fox: 234633230
NBG, spol. s r.0:

Ing. Tomas Brumovh:\j'

jednatel spole¢nosti

Mﬁ‘m&ﬂwuma

5\ vsvdtigent Konlory aiditond Qf‘
\\ Canke ropubliky &
1_4 Q>
c?

Ing.Fo 'ltwmﬁ mmovéﬁ% fsf

odpovédny auditor
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