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Obchodni jméno: Stavebni bytové druzstvo SEVER

Sidlo: Liberec 4, Lipova ulice 596/7, PSC 460 31
1CO: 00042579
Registrace: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti

nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 151

Stavebni bytové druzstvo SEVER vzniklo usnesenim ustavujici ¢lenské schiize dne
14. 8. 1965 snaslednym zapisem do obchodniho rejstitku dne 2. 11. 1965. Zapisovany
zakladni kapitdl druzstva &ini 1 000 000,- K¢. Majetkovou tcast ¢lena v druzstvu tvori
zdkladni ¢lensky vklad ve vysi 300 K&, pfipadné dodate¢ny ¢lensky vklad a ¢lensky podil.

Predmétem ¢innosti druzstva je sprava bytovych a nebytovych objektd v jeho
vlastnictvi a zajistovéni jejich provozu. Déle druzstvo v souladu se zépisem v obchodnim
rejstitku provadi podnikatelskou €innost, jez spoiva v zajiStovani spravy bytovych a
nebytovych objekti ve vlastnictvi jinych osob a zajistovani -jejich provozu. Druzstvo
vykondva tato Zivnostenskd opravnéni: prondjem nebytovych prostor, vodoinstalatérstvi,
topendfstvi, prondjem nebytovych prostor a ¢innost Gcetnich poradeti - vedeni ucetnictvi.
Druzstvo muize vykondvat i dal3i ¢innosti schvalené shromazdénim delegati SBD SEVER.

Pravni vztahy mezi druzstvem a jeho ¢leny, jakoZ i mezi ¢leny druZstva navzdjem, se
fidi stanovami SBD SEVER schvalenymi shromazdénim delegatt dne 4. 11. 2003, ve znéni
schvalenych zmén ze dne 30. 5. 2006.

SBD SEVER patii k druzstviim s nejvys$im poétem pievedenych byt do vlastnictvi
¢lentt. Z celkového podtu 6 682 jednotek bylo od zahdjeni pfevodii do vlastnictvi prevedeno
ke konci roku 2007 jiz 5 057 jednotek, coz je 75,7 %. V roce 2007 byly pievadény byty do
vlastnictvi o celkovém poétu 192, ale v poslednich letech je pfi pfevodech do vlastnictvi
znatelny pokles. :

V soudasnosti je spravovano ¢&i vedeno uletnictvi celkem pro 6 804 bytd. coz je
zvyieni proti predchozimu roku o 433 jednotek, z toho je 1 607 druZstevnich byt a 5 197
byti ve vlastnictvi jinych osob. Dile druzstvo spravovalo 1 290 gardZi (ztoho 823
druzstevnich) a 113 ostatnich prostor.
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2.2 Shromazdéni delegatu

V roce 2007 doslo k jedné schiizi shroméazdéni delegati, ktera se konala 29. 5. 2007
v siale KOLOSEA, Liberec — Pavlovice.

2.3 Predstavenstvo

Do fadnych voleb nového pfedstavenstva, tj. do 28. 5. 2007 pracovalo pfedstavenstvo
druZstva ve sloZeni:

Cerny Petr - predseda

Ing. Skoda Pfemek - 1. mistopredseda
Vladimir Dédek - 2. mistopfedseda
Franti3ek Leinweber - ¢len predstavenstva
Ing. Jifi Subr - ¢len predstavenstva
Ing. Deyl Petr - ¢len predstavenstva
Zdenék Podehradsky - ¢len predstavenstva

Vroce 2007 se na shromézdéni delegati konaly fadné volby do predstavenstva
drustva. Predstavenstvo druzstva bylo zvoleno 29. 5. 2007 ve sloZeni:

Cerny Petr - piredseda

Ing. Skoda Pfemek - 1. mistoptedseda
Ing. Subr JiFi - 2. mistopfedseda
Ing. Sourek Petr - ¢len predstavenstva
Ing. Deyl Petr - ¢len piedstavenstva
JUDr. Sokol Jaroslav - &len predstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav - &len pfedstavenstva

2.4 Kontrolni komise

Do fadnych voleb nové kontrolni komise, tj. do 28. 5. 2007 pracovala kontrolni komise
ve slozeni: .

Ing. Bejcek Viclav  — predseda

Ing. Maci¢ek Miroslav — mistopfedseda

Ing. Jelinek Miroslav  — ¢len kontrolni komise
JUDr. Sokol Jaroslav — ¢len kontrolni komise

Vroce 2007 se na shromazdéni delegdti konaly fadné volby do kontrolni komise
druzstva. Kontrolni komise byla zvolena 29. 5. 2007 ve sloZeni:
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Ing. Bejcéek Vaclav — predseda

Ing. Permanova Danuse — mistopfedseda

Ing. Petera Vladimir — ¢len kontrolni komise

PhDr. Kramsky David - ¢len kontrolni komise (odstoupil 25. 9. 2007)
Krotilova Zdenka — ¢len kontrolni komise (odstoupila 27. 11. 2007)

2.5 Vedouci pracovnici spravy druzstva

Cerny Petr — Feditel

Ing. Hnidek Pavel — ekonomicky naméstek

Ing. Duskova Lucie — hlavni ekonom (od 1. 11. 2007)
[ng. Gatter Martin — manazer bytové spravy
Tschernayova Eva — hlavni udetni

Junova Danuse — vedouci zdkaznického centra

2.6 Clenska zakladna (k 31. 12. 2007)

Pocet ¢lenti druZstva 2 780
z toho ndjemci bytii a nebytovych prostor

a ¢lenové s majetkovou ucasti 2 203
¢lenové se zdkladnim ¢lenskym vkladem 577
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SBD SEVER vysledky za rok 2007

Druistvo celkem

Utet NAKLADY Plin | Skutefnost
501{Spotfeba materidlu 3020 1676
502|Spotieba energii 2233 3132
511|Opravy a udrZovéani 16 590 35316
512|Cestovné 10 6
513|Ndklady na reprezentaci 65 834

518 01| Podtovné 235 185

518 02| Telefonni poplatky 215 321
518 03} Auditorské price 101 138]

518 06{ Poradenské &mnosti 32 137

S18 22| Pozémi servis 120 29

518 25| Udrzba programového vybaveni 215 230
518|Ostatni sluzby 2 630 2 905

321 01{Mzdové naklady ze zav. &inn. 5830 5967

521 02| Dohody PP, PC 283 805}

521 26, 27|Mzdové naklady samosprav 2076 2 055}
523 01, 03} Funkéni odmeény PD, TK, EK, RR 320 3204
523 02| Funkéni odmény KK 176 174

523 04} Funkéni odmény samosprav 300 340)

524| Zakonné soc. a zdr. pojisténi 2 550 2 880

527 Zikonné soc. naklady 249 3R

531, 532, 538| Dané, poplatky 667 831
541 01, 02| Z0statkovéa cena prod. DHM 7120 210]
541 04| Ptevod BJ do vigstnictvi 0 0
541-5, 548 22| Jiné provozni naklady 308 245
546 Odpisy pohledavek 160 394|

548 01, 02, 03, 21|Pojisiné 824 787 ’
548 04]Splatky véru dru2st. vystavby 1 500 2 566
548 07| PHispivek SCMBD 268 265} .

551 01, 02|Odpisy DNHM, DHM 365 605]
558, 559| Tvorba opravnych polozek 250 214

562 01 Uroky z Gvéru dru?st. vystavby 185 1 743

568 01|Finanéni naklady 200 192]

599 Vutr. naklady I 485 153%
NAKLADY CELKEM 50 582 66 676

et _Iv?wos'f Plin | Skutefnost

602 30,602 40| Trzby z& najemne 8 150 5 735
602 42| Poplatek za sprivu SVI1 s PS 3771 4 269

602 43, 44| Poplatek za spravu DS + GS 4938 5731
602 48{Trzby za nebviové prostory 1 508 2163

602 50| Trzby za 0klid 520 436

602 60| Trzby za vvkony kotelen 5 560 1 987]

602 01, 46, 99| Trzbv ostatni 322 2219
641, 642 Trzby z prodeje DHM. BJ, mat. 8 900 2619

644| Pokuty a penile 1 250) ] 387

646| Vinosy z odeps. pohledivek 0 0

648 04| Poplatky za podnajmy 85 101

648 06, 07| Popl. za pfev. ¢len. prav (B + GI) 550 486§
648 11|Poplatky v pokladné 40) 37

648 12]Popl. za pfev. Bl do viastmictvi 740 791

648 40| Cerpani DZO 12 508 36 110

648, 649 Ostatni vimosy 255 338
662, 666, 668] Finanéni vynosy 1 300 2 (036
604 Vnitropodnikove vynosy T483 1339
VYNOSY CELKEM 51882 67979
HOSPODARSKY VVSLEDEK 1300 1 303]

| BT Y NN ST IR R ET I IR ey SN [N ST Syl Mgt SUL°Sew Byt Sewe Sty eeemspeas et S, 1 e | 2! N AWML [+ P———— | N b



- SEVER
PAOFESIONALNI SPRAVA se sidlem LipOVé 596/7, 460 31 Liberec 4

ﬂ Stavebni bytové druzstvo

3. HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

3.1 Vysledek hospodafeni 1303 tis. K¢

Druzstvo ukonéilo &innost za rok 2007 ziskem v celkové vysi 1 303 tis. K¢&. Zisk
vytvareji sttediska ostatniho hospodaieni.

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek 689 tis. K&

V roce 2007 vykazuje dlouhodoby hmotny majetek nulovou hodnotu, nebot’ je jiZ zcela
odepsan, je viak stdle veden v evidenci dlouhodobého majetku v hodnot€ 689 tis. K.

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek 361 567 tis. K¢

Vroce 2007 doslo k poklesu hmotného majetku. Byly prevedeny a prodany do
vlastnictvi bytové jednotky v pofizovaci cené 33 020 tis. K¢, gardZe samostatné v pofizovaci
cené 842 tis. K&, garaze vestavéné v pofizovaci cené 648 tis. K& a objekt byvalé kotelny
Zahradni v pofizovaci cené 1 063 tis. K& Majetek byl vyrazné zhodnocen zateplenim
bytovych domi o 21 093 tis. K¢&.

3.4 Zasoby 257 tis. K¢é

Doslo k mirnému nartstu vy3e zasob z diivodu nutnosti pfedzasobeni se topnymi télesy
pro vyménu vadnych téles. Na za¢atku roku 2007 bylo na skladech materidlu v pofizovacich
cendch za 224 tis. K¢&.

3.5 Finané¢ni majetek 92 132 tis. K¢
Z toho: provozni bankovni Gcty 59 792 tis. K&
hotovost 482 tis. K¢
cenné papiry 31 858 tis. K&

V pribéhu roku vzrostl finanéni majetek o 15 850 tis. K&. Béhem roku byl ucet troen
terminovanym vkladem overnight, ktery mé lepsi trodeni nez b&zné wéty. Cést provoznich
prosttedkti bylo zhodnocovano formou cennych papiri, u kterych dochazi k vyssimu
zhodnoceni majetku nez-1i na béznych vkladech.
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3.6 Vynosové uroky pred zdanénim 1 059 tis. K&

Proti roku 2006 doslo k nardistu vlivem ristu arokovych sazeb z depozit a objemu
ro¢enych prostiedk.
3.7 Finandni investice 506 tis. K¢

Vynosy z nakoupenych cennych papiru jsou ovlivnény velmi konzervativnim
charakterem portfolia, které reaguje zejména na zmény urokovych sazeb.

3.8 Dlouhodobé zalohy na opravy a idrzbu 61 672 tis. K¢
Poéatecéni zustatek k 1. 1. 2007 60 986 667,- K¢
Tvorba 39 829 638,- K&
Cerpani 39 144 600,- K&
Koneény zustatek k 31. 12. 2007 61 671 705,- K&

Tvorbu i Eerpani DZO se podafilo v roce 2007 podstatné zvysit u jednotlivych bytovych
domil, protoZe nastala potfeba velkych generdlnich oprav (vyména oken, zateplovini,
rekonstrukce vytahti apod.), které vyzaduji vysoky objem potfeby prostfedkii na jejich
financovani.

3.9 Pohledivky vymahané 1 114 tis. K¢

Vyvoj stavu vymahanych pohledavek po lhité splatnosti je uveden niZe v tis. K¢. Trend
ukazuje na pokles vymahanych pohledavek proti pfedchozimu roku vice nez o 20%. Dusledné
vyméhéni pohledivek pfineslo sniZeni pohleddvek na jednu bytovou jednotku a zlepdeni
platebni kdzné. K dal3im vlivim patii vznik spole¢enstvi vlastnikii jednotek.

Stav k: 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007
Pohledavky vymahané 2 044 1415 1114
3.10 Poplatky a tiroky z prodleni 1 238 tis. K¢

V roce 2001 doslo ke zméné metodiky uétovani poplatku z prodleni uhrazeného za
poplatek G&tovany. ProtoZe uvadény narlist pouze uCtovanych poplatkii z prodleni neni
srovnatelny, uvddime pendle uctované a skuteéné uhrazené v tisicich K& v jednotlivych
letech. Z Gdajh je ziejmé, Ze i v roce 2007 dochazi opét k nartstu u poplatku uctovanych
vlivem zhor3ujici se platebni kazné.
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Rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Poplatky uctované 1028 3009 2449] 1399 978 1117] 1238
Poplatky uhrazené 779 7231 1280f 1084 518 669 415

3.11 Zaméstnanci

Vyvoj stavu pracovnikd, mzdovych prostfedkii a primémych vydélkd je uveden
v nasledujici tabulce. V roce 2007 byl stav pracovniki téméf stabilizovén, ale v priib€hu roku
doslo k vyméné nékterych pracovnikii. Ke konci roku bylo ve stavu THP vcetné
managementu 23 pracovniki po odpoc¢tu dlouhodobé nemocnych a MD.

SBD Sever - Sprava druistva 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Mzdové naklady (v tis. K¢) 40231 44401 4686 4786 5024 5663
Poéet pracovniki 24,8 26,0 24.0 23.2 25,0 249
Prumérny vydélek TH (K¢&) 12 178] 12648| 12 887 13926] 13 651| 15564
Prumérny vydélek management (K¢) 22 873| 27 567| 32420| 28919] 29037| 31796
3.12 Stavy fondu k 31. 12. 2007

Zakladni kapital 1 529 tis. K&

Fond druzstevni vystavby
Fond ¢lenskych podilii
Darované pozemky
Ostatni kapitalove fondy

Nedélitelny fond
Socialni fond

Nerozdéleny zisk minulych let

198 919 tis. K&
70 581 tis. K¢
25439 tis. K&
29 989 tis. K¢

8 338 tis. K¢
308 tis. K¢
141 tis. K¢

3.13 Poskytovani vnitrodruzstevnich pujéek

VnitrodruZstevni puj¢ky nebyly béhem roku 2007 poskytnuty.

a2 =AAnD i = o
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SBD SEVER plnéni plinu stF.OH za rok 2007
Strediska ostatniho hospodafFeni

Uget Stf, 2 - Spriva StF. 1 - MVZ StF. 3 - (ldriba Celkem za sti. OH
Rok 2007 NAKLADY Plin Skutednost Rozdil Plnéni (%) Plin Skutednost Plin Skutefnost Plén I Skutednost
501|Spotieha materilu 410} 612 262) 163,90 110] 115 400) 61 9200 1 399
502|Spotfeba energii 180§ 1 16 108,59 65| i | 10] 1 285 204
511]Opravy a udrzovini 50l 76) 26] 152,00 40 9 20| |
512 Cestovné E f -2 60,004 El E
513 Niklady nin reprezentaci 60) 79 19 13167 60 74
318 01| Postovné 230 185] -45) 80,43% 2300 183
$18 02 Telefomni poplatky 150) 23] 101 167.33% £ 15 4 165{ 264
518 03] Auditorské price 101 138 37 136,63% 101 134
518 06{Poradenské Sinnosti 32 137 105|  428.13% 32 137
518 23| Pozirmi servis 40) 29| -11 72,50 4 29
518 25| Udréba programového vybaveni 215 230 15 106,98% 215{ 230
518 Ostami sluzby 1 600) 1214 -386) 75.88% 20 73 301 1 16500 1288
521 01| Mzdove ndklady ze zav. Sinn 5 4500 5691 24] 104,42% 3800 276 3 530 5967
521 02} Dohody PP, PC 108 132 24 122,22 40 El 15 51 163 213
521 26, 27| Mzdové nikiady samospriv 476 45() -16) 96,64 4764 4608
523 01, 03{Funkéni odmény PD, TK.EK.RR 320) 320 f 1000 3 320
523 02| Funkéni odmény KK 1764 176 ( 100,005 176 174
523 04| Fusikéni odmény samospriv 50) 3 -2 96,004 500 [T |
. 52417 akonné soc. n zdr. pojiliéni 2 084 2161 75 103,60% 14 101 130 116} 2 2 28)|
525, 527, 5281 Zakonné soc. niklady 230) 364 134 158,265 19 18 249 182
531, 532, 538/ Dané, paplarky 100) 345 245 145,000 17 E 117] EIT |
541 01, 02} Ziistatkovi cena prod. DHM 1063 210 -853 19,76% 6 057 7 120] 210
541 04| Phevod BJ do w1 { o [ 0 0.00% of of
541-3, 548 22{Jiné provoani naklndy 293 224 -69 76,459 15 22 308 246
546{Odpisy pohledivek 1008 394 204 394,000 [ 1600 304
548 01, 02 03, 21|Poiistné 130) 131 1 100.77% 30) E | 14] E 174 148
548 04]Splatky tvéru drudst vstavby 0 0 0 0,009 0 o
545 07| Prispévek SCMBD 268 2654 -3 98.88%) 2681 269
551 01, 02{Odpisy DNHM, DHM 155 154 9 118,71% 2108 419 368 603
558,559 Tvorba opravtiych polodel 2 7] -23 90_80% 250 227
562 01|Uroky z ivéru drugst vstavby [0 0f [ 0,00% 0] of
566, 568] Finandai niklady 200) 190 -10) 5,00 :g 1
599 Vi, naklady 036 396 160,009 E ] ba
NAKLADY CELKEM 15 18§ 15 'ra.nl 600 103,95%) 6 663 734 1028 1104 22879 17 674
[ ok Iy [VYROSY Plin | Skutetnest T ~Platni Plin wietnost] . Plan Skutetnont | Plan | Skutetnost |
602 30{ Triby za nd 150( 110) -4 13,33% 1500 110
£02 42| Poplatek za sprivu SV] & PS 3771 4 269 498 113.21% 3771 4269
502 43, 44l Poplatek 23 sprave DS + GS 4938 4 8021 -136 97.25% 4 938 4802
602 48 Triby za nebytové prostory 100) 79 21 70,004 408{ 604 508 683
602 500 Tr2by za iiklid 520 434 -84 83,859 2200 436
602 & Teiby za vhony katelen [ 26 .34] 43.33% [ 24
602 01, 20, 46, 994 Triby astami 70 104 34 148.57%4 2401 252 705 22 1 049
641, 642 Teiby 2 prodeje DHM, BJ. mat 1 600) 2 57| 974 160,949 7 3008 44 8 900] 2619
644] Pekuty a pendle 1.250) 1 302 520 104.16% 1 2500 1302
646 Vymosy 2 odps.pok ) o o 0 0,009 0 [
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648 41|SniZeni derpini DZO o 0 ol 0,00% i |
648, 649 Ostatni vimosy 501 245 195  490,00¢ 205 E| 235 253
662, 666, gr &ni vynosy 1 300 1 5600 260 120,009 | 1 300 1 g
Vmitropodnikove vinosy [ [ [{ 0,00% 823 H 52
VYNOSY CELKEM 15 189 16 871 1682 111,07% 7913 844 1077 12 24179 18 981
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ﬁ Stavebni bytové druzstvo
%: SEVER

se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

4. HOSPODARENI STREDISEK BYTOVEHO DRUZSTVA

4.1 Vysledek hospodareni podle stredisek

. ti'iiisil;ka Nizev strediska Néklady Vinosy Hoj)?;;:::;k}"
10 MVZ Hanychov 783 561 843 728 60 167
20 Sprava druzstva 15 787 909| 16 870 717 1 082 808
30 Udrzba 1106210f 1266217 160 007
40 Domovni samospravy | 45333 191] 45333 191 0
50 Garaze 596 668 596 668 0
60 Kotelny 3068 278| 3 068 278 0
SBD Sever | CELKEM 66 675 817 67 978 799 1302 982
4.2 Stiedisko 10 - MVZ Hanychov HV - zisk 60 167,- K¢

Plan stfediska MVZ Hanychov predpokladal vytvofeni vynosu z realizace prodeje
tohoto aredlu v roce 2007, ktery byl viak posunut na rok 2008. I pfes ukon¢eni nijemnich
smluv z diivodu chystaného prodeje aredlu se podafilo vroce 2007 dosdhnout na tomto
stredisku zisku. K 31. 12. 2007 bylo stfedisko 10 tcetné zruseno.

4.3 Stredisko 20 - Sprava druzstva HYV - zisk 1 082 808,- K¢

Hospodafeni stfediska spravy druZstva skoncilo opét dobrym vysledkem jako
v piedchozich letech. Oproti plnu, ktery pfedpokladal vyrovnané hospodareni stediska bylo
dosazeno zisku. Ve vynosové &asti hospodareni doslo k prodeji dvou bytovych jednotek po
neplati¢éich namisto jedné a k prodeji objektu byvalé kotelny v Zahradni ulici. V nakladove
Casti doSlo u nékterych nz'ikladmffmh poloZzek k tsporam. Vyznamna ¢ast nékladd byla
vynaloZena za Gfelem daliho rozvoje druZstva v oblasti jeho hlavni Cinnosti — spravy
nemovitosti. 1 v tomto roce pokratoval zijem spravy druZstva, aby bylo rekonstruovano nebo
opraveno vétdi mnoZstvi bytovych domi, a to sohledem na zvySujici se ceny energii i
moznost ziskani vyhodnych tvéri s vyuzZitim statnich podpor formou dotaci. Podrobné
vysvétluje hospodareni spravy tabulka na stran€ 11.
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4.4 Stiedisko 30 — Udrzba HYV - zisk 160 007.- K¢&

Stedisko udrzba je fizeno tak, aby dosahovalo zisku ze své Cinnosti. Stredisko je
ziskové od roku 2003.

4.5 Stiedisko 40 - Domovni samospravy HV - 0,- K¢

Zdrojem financovani DS jsou finanéni prostedky soustfedéné v trzbach za zalohy na
sluzby a DZO.

4.5.1 Opravy a udrzovani

Opravy a udrzovéni jsou provadény ve velké mife nejéasteji dodavatelsky na
zéaklad& uzaviranych smluv o dilo nebo na zdkladé zaslanych objednavek. V mensi
mife jsou opravy a udrZovaci prace provadény stfediskem udrzby druZstva (zejména
lokalita sidli§té Broumovska), eventueln€ i svépomoci.

Celkovy objem praci v roce 2007 &inil 34 986 tis. K¢.

4.5.2 Uvéry a dotace

V roce 2007 byly predstavenstvem schvileny a s Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. realizovéany tyto tvéry na opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych
domii v ¢lenéni podle jednotlivych domovnich samosprav:

Vyie uvérového
DS =
ramce

Narodni 368-374 1205 743 K¢&
Zitna 745-746 1131203 K¢
Zhotelecka 1328 2 700 000 K¢
Zitna 821-822 4 800 000 K& »
Polni 366-367 400 000 K&
CELKEM 10 236 946 K¢

U uvérovych smluv uzavienych vroce 2006 bylo uzavieno obdobi Cerpani
Gvéru a zahdjilo se obdobi splaceni. Na fadnych splatkach bylo v roce 2007 celkem
uhrazeno 2 717 tis. K& NiZe je uvedeno ¢&lenéni podle jednotlivych domovnich
samosprav:




Stavebni bytové druzstvo

SEVER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

SEVER

PROFESICNALNI SPRAVA.
VASEHO DOMOVA

DS Umor Urok Sylathy Gyfxu

celkem
Biezova Alej 1302-1305 | 321 882 K¢&| 62 604 K& 384 485 K&
Zhotelecka 1328 61 362 K&| 42392 K¢ 103 754 K&
Vlnaiska 837 62 190 K&| 56 285 K¢ 118 475 K&
Na Jezirku 622 45 879 K&| 40 859 K¢ 86 738 K¢
Naérodni 381-383 50 589 K¢&| 35954 K¢ 86 543 K¢
Na Jezirku 623 34 712 K&| 30 729 Ké 65 441 K¢
Na Jezirku 624 46 461 K&| 41 367 K& 87 829 K¢
Na Jezirku 625 46 468 K& 41 378 K¢ 87 846 K¢
Na Jezirku 626-628 38 813 K¢&| 34 800 K¢ 73 612 K&
Jeénd 486-489 39338 K& 6845 Ke 46 183 K¢
CELKEM 747 693 K¢| 393 213 K& 1 140 906 K¢
, Splatky uveru

DS Spofeni Urok celliem
Vlnafska 686-687 159 012 K¢&| 220 917 K& 379 929 K¢
Vinaiské 688-693 570 876 K¢&| 625 602 K& 1196478 K&
CELKEM 729 888 K¢&| 846 519 K¢&| 1576 407 K¢

U vybranych tuvérovych smluv bylo dosazeno uzavieni dotanich smluv
s Ceskomoravskou zdruéni a rozvojovou bankou, a.s.. Dotace poskytnuté na Ghradu
arokil z Gvéru jsou uvedeny niZe v ¢lenéni podle jednotlivych domovnich samosprav:

Celkova vySe | Podil dotace
DS dotace v roce 2007

Vlnaiska 837 543 290 K& 0 K¢
Na Jezirku 622 696 066 K& 0 K¢
Na Jezirku 623 746 634 K& 0 K¢
Na Jezirku 624 969 932 K& 0 K¢
Na Jezirku 625 1 000 674 K& 0 Ké
Na Jezirku 626-628 1264 515 K& 0 K&
Vlnaiska 686-687 1 834 026 K&| 122 268 K&
Vinaiska 688-693 5244 604 K& 349 640 K¢
CELKEM 12 299 741 K& 471 908 K&




ﬁ Stavebni bytové druzstvo

PROFESIONALNI SPRAVA se sidlem LlpOVé 596/7, 460 31 Liberec 4

VA

EHO DOMOVA

4.5.3 Zilohy na sluzby

Piedpis téchto zaloh byl stanoven v takové vysi, aby v prib&hu roku nedoslo
k platebni neschopnosti DS a tim druzstva.

Vyuétovani sluzeb za rok 2007

Zalohy 72 359 007,-K&
Niklady 59 794 081,-K¢
Pieplatek 12 564 926,- K¢

454 Tepelné hospodéFstvi - Soustava centralizovaného zasobovini teplem

Rok 2004 byl poslednim rokem provedeni termoregulace v bytech podle
zéakona ¢&. 406/2000 Sb. K tomuto terminu bylo také smérovano dokonéeni v3ech praci
spojenych s timto nafizenim. Ukol byl az na drobné nedodélky splnén viude tam, kde
dodavatel tepla vytvoril podminky tpravami na vyménikovych stanicich.
Nezregulovan zistal jen obytny soubor Ruprechtice 2, tedy objekty Na Piskovné a
Ostravskda — Kmochova. Odklad do roku 2006 byl zlegalizovin vydinim novely
zékona €. 406/2000 Sb., kterou byla prodlouZena povinnost instalace termoregulacnich
ventilli az do konce roku 2006. V roce 2006 byla akce realizovéna a termoregulace

byla dokonéena.

4.6 Stredisko 50 — Garaze HV - 0,- K¢

Nejvétsi polozkou hospodafeni stfediska byly naklady na opravu a udrzbu ve vysi
233 tis. K¢.
4.7 Stredisko 60 — Kotelny HV - 0,- K¢

Nejvétsi polozkou hospodafeni stfediska byly ndklady na ndkup energii (plynu, el.

energie a vody) ve vysi 2 836 tis. K¢.

V domovnich a blokovych kotelnich byly provadény periodické revize horaki

elektroinstalace a plynu. V prib&hu roku se nevyskytly zidné zavaznéjsi poruchy nebo
problémy v dodévkach tepla pro vytapéni a teplé uZitkové vody.
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VASEHO DOMOVA

5. ZIVOTNIi PROSTREDI

5.1 Vlastni kotelny

SBD Sever v soucasné dobé jiz pfevedlo vSechny domovni a blokové kotelny na
zemni plyn. U nich je provadén pravidelny odborny servis a sefizovani s cilem dosaZeni
optimilnich parametri spalin. Tim doslo k minimalizaci odvadénych poplatki za
znetistovani zivotniho prostfedi. Z divodu prodeje aredlu MVZ byl v roce 2007 ukoncen
provoz kotelny v aredlu MVZ kde se spaloval nizkosirny koks.

5.2 Opatreni na usporu tepelné energie

Termoregulaénimi ventily byly do konce roku 2006 osazeny témé&r viechny byty, u
kterych to bylo moZné. Vyhodnoceni pfinosu v usporich tepelné energie budeme moci
provést az po delSim ¢asovém obdobi. DalSim opatfenim na usporu tepelné energie je
zateplovani bytovych domu v souladu se zavéry provadénych energetickych auditi, véetne
eventuelniho vyuZiti statni podpor formou dotace na troky z avérti v ramci programu Panel.
K &asteénym tsporam tepelné energie dochdzi i v pfipadé vymén oken za nova s kvalitnimi
tepelné-izola¢nimi vlastnostmi.

6. PREDPOKLAD BUDOUCIHO VYVOJE

Vlivem prevodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lent druZstva na zakladé zékona o
vlastnictvi byt se snizuje pocet byt v majetku druzstva, tedy majetek druzstva a také pocet
¢lent druzstva.

Na domech dfivé&jSich domovnich samospravach vznikaji postupné spoleCenstvi
vlastnikli s prdvni subjektivitou, kterym druZstvo zajistuje spravu domu, Géetni a danovou
agendu na zékladé uzavienych smluv. Jiz nyni z vét3i ¢asti druzstvo spravuje cizi majetek a
tento trend bude vlivem privatizace pokracovat. Zaroven je druZstvo schopno své sluzby
nabidnout i bytovym domim mimo stavajici plisobnost druZstva. Na zdklad€ téchto aktivit
dochézi ke zvySovani poétu spravovanych byti. Tento trend byl nejvyznamnéjsi pravé v roce
2007.

-
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VASEHO DOMOVA

7. NAVRH USNESENI SHROMAZDENI DELEGATU

Hospodarsky vysledek pred zdanénim ¢ini za rok 2007 celkem 1 302 982,- K¢.
Dai z pFijmu pravnickych osob ¢ini za rok 2007 celkem 629 760,- K¢.
Hospodarsky vysledek po zdanéni za rok 2007 ve vy§i 673 222,- K¢ rozdélit takto :

- 200 000,- K¢ pridelit do socialniho fondu druzstva (acet 427)
- 473 222,- K¢ pridélit do nedélitelného fondu (Gcet 422)

8. PRILOHY

Rozvaha v plném rozsahu za rok 2007

Vykaz zisku a ztrat za rok 2007

Cash flow za rok 2007

Ptiloha za rok 2007

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok 2007
Vyrok auditora
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Vit s st forac ROZVAHA ooy et Ohho ol e o iy
ey omiigiict plcplel v plném rozsahu
Stavebui bytové druzstvo SEVER
ke dni 31.12.2007
(v celych tisicich K&) Stk m;obmum, ke
a misto podnikani 1% i se od bydiisté
I¢
Lipovi 596/7
0045578 s
Oznat. AKTIVA Fid. B&né tidetni obdobi Minulé . obdobi
Brutto Korekoe Netio Netto
a b ¢ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (7. 02+03+31+63)=67 | 001 578.131 15420 562.711 557.280
A | Pohledivky za upsany viastni kapital 002
B. |Dlouhodoby majetek (¢ 04+13+23) | 003 362257 9112 353.145 395271
B.L |Dlouhodoby nehmotay majetek ¢ 05a212) | 004 689 689
L. |Zfizovaci vydaje 003
2. | Nehmotné wsledky vyzkumu a vyvoje 006
3. |Software 007 689 689
4. | Ocenitelnd priva 008
5.7 | Goodwill (+/-) 009
6. |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. | Nedokondeny dlouhodoby nehmotny majetek 011
¢ | Poskyté zilohy diouhodoby nehmotny =
S ek
B.IL | Dlouhodoby hmotny majetek @ 142222)| 013 361.567 8422 353.145 395271
B.ILL. |Pozemky 014 27.499 27.499 30.876
2. |stavby 015 330221 2170 323.051 337.995|
g |EeerseRcmorsbbia sl 016 1.534 1282 282 a2
4 | Pastitelské celky trvalych porost 017
s. | Zakiadni stido a taznd zvifata 018
6. | Jing dlouhodoby hmotny majetek 019
7. | Nedokoneny dlouhodoby hmotny majetek 020 2313 2313 21.978
8. m i L 021 4,000
9. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetiu (+/-) 022
BIL | Diouhodoby finantni majetek * 24 2230)| 023
BIIL 1 | Podily v ovlidanych a fizenych oscbich 024 "
2 | Podily v itetnich jednotkich pod podstatnym viivem | 025
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
s | Phijtky a Gviry-ovtidajici a Fidici osoba, podstatny viiv | 027
5. | Jing dloubodoby finantni majetek 028
6. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majctek 029
7. | Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finanéni majetek 030




Ozat. AKTIVA Fad. B&né iitetni obdobi Minulé 6& obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
G Obé&ni aktiva (F.32+39+48+58) | 031 215.685 -6.308 209.377 161.932
C.L |Zasoby (.33 a238) | 032 257 257 224
C.L 1. |Materidl 033 257 257 224
2. | Nedokontend vyroba a polotovary 034
3. | vyrebky 035
4. |zvitata 036
5. |Zboz 037
6. | Poskytnuté zilohy na zasoby 038
C.IL |Dlouhodobé pohledivky (F. 40 a2 47) | 039
C.I11. |Pohledivky z obchodnich vztahil 040
2. | Pohledivicy - ovlddajici a fidici osoba 041
3. | Pohleddvky - podstatny vliv 042
Pohledivky 7a spolecniky, &leny druzstva
4. | aza dtastniky sdruZeni 043
5. | Dlouhodobé poskytnuté zilohy 044
6. |Dahadné Gty aktivni 045
7. | Jiné pohledivky 046
8% | Odlozens dafiovi pohledivka 047
CIL | Kritkodobé pohledivky (F. 49 a2 57) | 048 123.296 -6.308 116.988 85.426
C.IL1. |Pohledivky z obchodnich vztahii 049 67.396 -6.308 61.088 70.209
2. | Pohledavky - oviadajici a Fidici osoba 050
3. | Pohlediviy - podstatny vliv 051
4. :mm% St destape. 052 7 1 7 7
s. | Socilni zabezpeteni a zdravotni pojistént 053 '
6. | Stit - dafiové pohledivky 054 207 207 197
7. | Kritkodobé poskytnuté zilohy 055 5.268 5.268 5891
8. | Dohadné téty aktivni 056
9. | Jiné pohledavky 057 50.418 50.418 9.122
C.IV. | Kritkodoby finanéni majetck (f. 5922 62) | 058 92.132 92.132 76.282
C.1IV.1. | Penize 059 482 482 368
2. | Uty v bankich 060 59.792 59.792 44.407
3. | Kritkodobé cenné papiry a podily 061 31.858 31.858 31.507
4. | Pofizovany kedtkodoby finanéni majetek 062
D.1. | Casové rozliseni (. 64 a2 66) | 063 189 " 189 77
D.L 1. |Naklady pfistich obdobi 064 106 106 70
2. | Komplexni naklady pfidtich obdobi 065
3. | Prijmy prittich obdobi 066 83 83 7




Oznat. PASIVA fidd. Stav v b&ném tiet. obdobi Stay v minulém téel. obdobi
a b c 5 3
PASIVA CELKEM (. 68+85+118)=F. 01 | 067 562,711 557.280
A Vlastni kapital (F. 69+73+78+81+84) | 068 335919 352.048
AL |Zakladni kapital (& 7042 72) | 069 1.530 1,559
A L1 |Z&kladni kapital 070 1.530 1.559
2 | Viastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. | Zmeny zakladniho kapitalu (+/-) 072
AL |Kapitilové fondy . 740277)| 073 324.928 339.152
A TLL |Emisni dZio 074
2. | Ostatni kapitlové fondy 075 324928 339.152
Ocefiovaci rozdily z precenéni majetku
3. | azévazkd (+-) 076
4. | Ocefiovaci rozdily z precentni pi premindch (+/-) 077
ATLL mm ol @ 7+80| o7 8,647 8596
AIILL. |Zdkonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 8.339 8338
2. | Statutémi a ostatni fondy 080 308 258
AIV. | Vsledek hospodafeni minulych et (. 82+83) | 081 141 1.151
A IV.1. | Nerozd&leny zisk minulych let 082 141 1.151
2. | Neuhrazens ztrita minulych let (-) 083
Vysledek b&ného ug, obdobi (+/-)
AV, |E 014(+69+73+78+81+85+1 18)=F. 60 084 673 1.590
B Cizi zdroje (. 86+91+102+114) | 085 zzs.m 204.994
Bl  |Rezervy (.87 a290) | 086 i
B.L 1. |Rezervy podle zvladtnich privnich predpisi 087
2. | Rezerva na didchody a podobné zivazky 088
3. |Rezerva na daf z pfijmu 089
4. | Ostatni rezervy 090
B.IL |Dlouhodobé zivazky (922 101) | 091 80.619 74.646
B.IL1. |Zavazky z obchodnich vztahi 092
2. | Zdvazky - oviddajici a Hdici osoba 093
3. | Zavazky - podstatny viiv 094
o [T i ”
5. | Dlouhodobé prijaté zdlohy 096 61.671 60.987
6. | Vvdané dluhopisy 097
7. | Dlouhodobé sménky k ahradé 098
8. | Dohadné iitty pasivni 099
9. |Jiné zévazky 100 18.948 13.659
10. | Odlozeny daiiovy zvazek 101




Oznat. PASIVA fiud. Stav v b&ném tdet. obdobi Stav v minulém et obdobi
a b c 5 6
BIIL | Kritkodobé zivazky (7. 103 az 113) | 102 100.288 98.489
1. | Zavazky z obchodnich vztahil 103 8.627 8280
2. | Zavazky - ovlddajici a Fidici osoba 104
3. |Zivazky- podstatny vliv 105
4. | Zavazky ke spolednikim, Eleniim druzstva a k igastnikiim sdruzeni 106 378 373
5. | Zavazky k zaméstnancimn 107 293 313
6. f‘;ﬁ,ﬁhﬁﬁm 108 352 325
7. | Stit - dahové zdvazky a dotace 109 201 310
8. | Krtkodobé pfijaté zélohy 110 73373 82.673
9. | Vydané diuhopisy 111
10. | Dohadné Géty pasivni 112 562 644
11. | Jiné zivazky 113 16502 5571
B.1V. |Bankovni ivéry a vypomoci (F.11522117)| 114 45.750 31.859
B. IV.1. | Bankowni Gvéry dlouhodobé 115 45.750 31.859
2." | Keitkodobs bankovni Givéry 116
3. | Kritkodobé finanéni vypomoci 117
C.1. | Casové rozlifeni (£ 119a2120)| 118 135 238
C.L 1. |Vydaje pHatich obdobi 119 115 218
2. | Vimosy pristich obdobi 120 20 20
Sestaveno dne: p— -
Prévni forma O&etni jednotky : druZstvo
Predmét podnikdni Géetni jednotky : spritva byti

Podpisovy ziznam :




s VYKAZ ZISKU A ZTRATY e Sl Sl s
vo-2nied poosiNich predpied v plném rozsahu
Stavebni bytové druZstvo SEVER
ke dni 31.12.2007
(v eelych tisicich K2) Sldlumbohydllﬂé &Eemi_]nduoﬁ:y
& a misto podnikdni [isi 1i se od bydliste
: l..:povi 596/7
00042579 46031L.|.bmc .........................
Omadeni TEXT Cislo Skute&nost v ietnim obdobi
— sledovaném minulém
a b c 1 2

L Triby za prodej zboZi 1
A Naklady vynaloZené na prodané zboi 2

" Obchodni marze (F.01-02)] 3

1. Vykony (F.05+06+07) 4 22.537 22.096

ILL Tr2by za prodej viastnich virobkd a sluZeb 5 22.537 22.096

na.- Zmény stavu zdsob viastni &innosti 6

3, Aktivace 7
B. Vykonova spotfeba F09+10)| 8 44.158 32.042
B.1. Spotfeba materiilu a energie 9 4.808 4.402
B2. Shuzby 10 39.350 27.640

+ Pfidand hodnota (03 +04-08)| 11 -21.621 -9.946
C. Osobni niklady (F13a216)| 12 ~ 12925 12275
C.l. Mzdové naklady 13 8.828 8343
c2 Odmény Slendim orgény spoletnosti a druZstva 14 36 813
ca. Niklady na socidlni zabezpeSeni a zdravotni pojisténi 15 2.936 2.806
C4 Socidlni naklady 16 325 313
D. Dané a poplatky 17 831 739
E Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 604 593

ik Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (f.20+21)| 19 2.619 2.167

IM.1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 2.575 2167

Im.2. Trzby z prodeje materidlu 21 44

F. Ziistatkové cenn prodaného dlouhodobého majetku (F.23+24)| 22 232 |, 159

F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 211 159

E.2 Prodany materidl 24 21
G. mﬁmpmm%ﬂf&ﬁi@w 25 216 416

v. Ostatni provozni vynosy 26 39.247 28017
H. Ostatni provozni niklady 27 4236 4329
V. | Prevod provoznich vinosi 28

L Pievod provoznich nakladi 29

) mﬁg-mﬁg-zz 125426-27+(-28)4-29)] = 1201 LR




Ozmadeni TEXT Cislo Skutetnost v Géetnim obdobi
e sledovaném minulém
a b c 1 2
VL Triby 2 prodeje cennych papird a podild il
1. Prodané cenné papiry a podily 32
VIL Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (f-34+35+36) 33
viry, | VImosyzpodith oviédamych a tizonych oscbbch a v 34
' aletnich jednotkich pod podstatnym viivem
2 Vinosy z ostatnich dlouhodobych cennych papiril a podild 35
3 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finaniniho majetku 36
VIIL Vymosy z kritkodobého finantniho majetku 37 505 639
K Niklady 2 finanéniho majetku 38 42 34
X Vynosy 2 precenéni cennych papirdl a deriviti 39
: £h Niklady z precen®ni cennych papirli a derivitd 40
M Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finandni oblasti 41
X Vynosové roky 42 1.059 603
N Nikladové uroky 43 1.743 354
X1 Ostami finanéni vynosy 44 472
Q. Ostatni finandni niklady 45 148 302
XIL | Prevod finaninich vynosi p
P.e Prevod finanénich naklad 47
p Finanéni vysledek hospodafeni 48 103 552
(.31-32+33+37-38+39-40+41+42-43+44-45+-46){(47))
Q. Dan z pHjmi za b&nou Einnost (f.50+51)| 49 630 689
Q 1 - splatnd 50 630 689
Q 2 - odloZend 51
Vsledek hospodafent za b&#nou Sinnost G.30+48-49)| 52 " 674 1.590
XIL Mimefédné vynosy 53
R Mimofidné niklady 54 1
S, Dasi 7 pHjmil 2 mimofédné &innosti F 56+57)| 55
S L - splaini 56
8 % - odloZeni 57
. Mimofadny hospodifsky visledek (i.53-54.55)| 58 9
T Prevod podilu na visledku hospodateni spoletniklm (+/-) 59
L Vysledek hospodafeni za (ietni obdobi (+/-) (f.52+58-59)| 60 673 1.590
sers Vysledek hospodafeni pred zdanénim (F. 30+48+53-54)| 61 1.303 2.280
Hlatucwi i 11.04.2008

Préavni forma (i¢etni jednotky: druzstvo

Predm podnikini: spriva tyld

Podpisovy ziznam:




SBD Sever Liberec
Prehled o penéznich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2007

Stav v Stav v
bé&zném obd. minul. obd.
P ]Stav penéZnich prostiedki a pénéZ.ekvivalentd na zaditku Géet.obdobi 76 282 69 087
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z Utetni zisk nebo ztrita z b&né Sinnosti pred zdanénim (Gt 591-596 ) 1303 2280
A.l. | Upravy o nepen&Zni operace (A.1.1 a2 A.1.5) - 1587 - 1868
A.1.1.| Odpisy stélych aktiv (+) s v¥jimkou zistatkové ceny prodanych stilych aktiv,
a dale umofovini opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 604 593
A.1.2.| 7Zména stavu opravnych poloZek, rezerv - 216 - 204
A.1.3.| Zisk (ztrita) z prodeje stalych aktiv (+/-) , Zisk = minus - 232 -2 008
A.1.4.| Vynosy z dividend a podilil na zisku (=) 0
A_1.5.| Vyadtov. naklad.aroky (+) s vyjimkou kapitaliz tirokil a vyiét. vynos.aroky (<) - 1743 - 249
A.1.6.| Ptipadné Gpravy o ostatni nepenéZni operace 0
A.*  |Cisty pen¥¥ni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim, zm&nami pracovniho - 184 412
kapitilu a mimoiadnymi polozkami (Z + A.1)
A.2. | Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu - 30 641 402
A.2.1.| Zmé&na stavu pohleddvek z provozni ¢innosti (+/-),
aktivnich &t Casového rozlieni a dohadnych Gétd aktivnich -32 304 2168
A.2.2.| Zména stavu kritkodobych zavazki z provozni Cinnosti (+/-),

i pasivnich Gétd Sasového rozlideni a dohadnych Gdtd pasivnich 1 696 - 1770
A.2.3.| Zména stavu zdsob (+/-) - 33 4
A.24.| Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéz.prostredki 0
A** |Cisty penéZni tok z prov. &in. pFed zdanénim a mimof. poloZkami (A.*+A.2) - 30 925 814
Al Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych tirokil {-) - 274 - 354
Ad. | Prijaté troky (+) 2311 603
A5. | Zaplacena daf z pFijmi za b&Znou &in. a za domérky dané za minuld obdobi (-) - 630 - 822
A.6. | PHjmy a vydaje spojené s mimofadnymi Géetnimi pfipady, které tvofi mimof.

vysledek hospodateni vietné uhrazené splatné dan€ z piijmi z mimof.¢innosti 0
A*** | Cisty pendini tok z provozni innosti (A.** + A3 aZ A.6) -29 518 241
B.l. | Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv
B.2. | Prijmy z prodeje stalych aktiv 2 575 2167
B.3. | Pijeky a Gvéry spfiznénym osobam 0
B.*** | Cisty penéZni tok vztahujici se k investiéni &innosti (B.1 az B.3) 2575 2167

Penézni toky z finanénich Cinnosti

C.1 Dopady zmén dlouhodob.zavazki, popt. takovych kritkod.zdvaz., kter¢ spadaji

do oblasti finang. in. (napf. nékteré prov. uvéry) na penéZ. prostf. a ekvivalenty 59 598 28411
C.2. | Dopady zmén vlastniho kapitdlu na pen&Zni prostfedky a penéZni ekvivalenty - 16 805
C.2.1. | Zvys. penéZ prostf. z titulu zvySeni zakladniho kapitdlu, event. rezerv. fondu (+)
C.2.2, | Vvplaceni podilu na viastnim kapitdlu spoletnikim (-) - 30
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostfedki spoleéniki a akciondii (+) 0
C.2.4.| Uhrada ztréty spolegniky (+) 0
C.2.5.| Pfimé platby na vrub fondi (-) -14 174 - 225
C.2.6. | Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplac.srédZk.dang -2 601 - 71
C.#** | Cisty penéni tok vztahujici se k finanéni &innosti (C.1 + C.2) 42 793 28 115
F Cisté zvyseni, resp. sniZeni penéznich prostiedki 15 850 30523

1 (AF¥* 4 B ki 4 C 3k%)

r R Stay penéZnich prostfedki a penéZnich ekvivalent na konci obdobi (P +/- F) 92 132 76 282

Sestaveno dne: Pospisovy zéznam statutirniho orglndi Gtetni jednotky:

! \

11.4.2008 ww
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2007

Obchodni jméno:
Sidlo:

1CO:

Privni forma:
Registrace:

Stavebni bytové druZstvo Sever

Lipova 596/7 Liberec

00042579

druzstvo

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti
nad Labem, oddil DrXXVI, vloZka 151

Rozhodujici pfedmét podnikani:

zajistovéni spravy bytovych a nebytovych objektii vlastnich
¢i ve vlastnictvi jinych osob a zajistovani jejich provozu

Datum vzniku:

Datum zépisu do obchodniho rejstFiku:

14.8.1965
2.11.1965

Vlastnici podilii na zdkladnim kapitalu:

Elenové druzstva

Statutdrni zdstupci: Petr Cerny - ptedseda predstavenstva
Petr Cerny - feditel
predstavenstvo - vypis z OR

'Cleni dozor&iho orgénu: kontrolni komise

Zmény v roce 2007:

Nové sloieni pFedstavenstva od 29. 5. 2007:

Petr Cerny - predseda pFedstavenstva

Ing. Premek Skoda - 1. mistopredseda pfedstavenstva
Ing. Jifi Subr - 2. mistopfedseda pFedstavenstva

Ing. Petr Sourek - &len predstavenstva

Ing. Petr Deyl - &len pfedstavenstva -

JUDx. Jaroslav Sokol - &len predstavenstva

Ing. Vratislav Sedivy - ¢len pfedstavenstva

Nové sloZeni kontrolni kemise od 29. 5. 2007:

Ing. Viclav Bejéek - pfedseda kontrolni komise

Ing. Danue Permanova - ¢len kontrolni komise

Ing. Vladimir Petera - ¢len kontrolni komise

Zdena Krotilové - ¢len kontrolni komise - odstoupila 27. 11. 2007
PhDr. David Kramsky - &len kontrolni komise - odstoupil 25. 9. 2007

Podily v jiné organizaci: Zadné

Ovladaci smlouvy: nejsou

Pramérny podet zaméstnanca: 27 Osobni naklady (v tis. K&): 12 925

Z toho Fidicich pracovnikii: 5 Odmény funkcionafim (v tis. K&): 836
z toho predstavenstvu druZstva (v tis. K¢): 255

Pijeky a tvéry poskytnuté jinym osobam:  Clendm na opravy panelovych vad 0

Poskytnuté zdaruky:

nebyly poskytnuty Zzadné zaruky

Ostatni plnéni spriznénym osobim:

#adna plnéni nebyla poskytnuta




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Ocenéni zdsob:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku:

porizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku vytvoreného
vlastni €innosti:

v roce 2007 nebyl vytvoren

Ocenéni cennych papiri a podili:

kratkodobé cenné papiry k 31. 12. 2007 ocenény
redlnou hodnotou

Stanoveni reprodukéni ceny:

v roce 2007 nebyla pouzita

Druhy nékladi souvisejicich
s poFizenim zdsob:

balné, postovné, dopravné

Zmény proti predchdzejicimu
acetnimu obdobi:

ve zpiisobu ocefiovani nedodlo k zadnym zménam

Zpiisob stanoveni opravnych
polozek k majetku:

zpiisobem jako ke konci pFedchézejiciho ti¢etntho obdobi

pohledavky za poplatky z prodleni vzniklé do konce r. 2000
jsou vedeny na podrozvanovém G&tu a do vynosii (iétovéany
az pii zaplaceni, proto na né nemuze byt vytvofena

opravna polozka

Metody pFi stanoveni odpisi
dlouhodobého majetku:

ucetni odpisy jsou stanoveny rovnomérné
dafové odpisy jsou stanoveny rovnom&mé

Zpusob pFepottu cizich mén
na feskou ménu:

kurz stanoveny CNB k okamziku uskuteénéni uéetniho piipadu

Zpusob stanoveni redlné hodnoty
u majetku a zavazkil, které se v souladu
se zikonem oceiiuji redlnou hodnotou:

ocenéni redlnou hodnotou je pouZito pouze u kratkodobych
cennych papirt




DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné polozky v rozvaze

Rozpis odloZeného dafiového zavazku nebo pohledavky:

Vzhledem k tomu, Ze nejsou vyznamné rozdily mezi G&etnimi a dafiovymi zdznamy, nebylo
o odlozené dani (i¢tovano.

Rozpis dlouhodobych bankovnich tvéra vEetné arokovych sazeb:

Vsechny poskytnuté tvéry jsou od CSOB na vystavbu druZstevnich objektil a byly poskytnuty
v pfedchazejicich ugetnich obdobich.
Nové byly v (¢etnim obdobf poskytnuty ivéry na rekostrukci a opravy bytovych domi.

Stav poskytnutych investi¢nich avért k 31.12.2007: 45 750 tis. K¢
Stav poskytnutych preklenovacich vérd ze SSk 31.12.2007: 18 947 tis. K¢

Zajisténi poskytnutych avéri:

Uveéry jsou zajidtény zastavnim pravem na druZstevni domy, na jejichz vystavbu byly
poskytnuty. Zaruka pro CSOB:
296 759 tis. K&

a

Poskytnuté dotace:

- na investice: 472 tis. K¢
- na provozni naklady: Zadné
- na opravy vad panelové vystavby: 1 400 tis. K&

Daldi v¥znamné poloZky:

V roce 2007 byly do vlastnictvi pfevedeny:

byty v hodnoté 33 020 tis. K&
pozemky v hodnoté 3377 tis. K&
garaze v hodnoté 1 490 tis. K¢
kotelny v hodnot# 1 063 tis. K&

Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

Domérky splatné dané z pFijmii za minuld G&etni obdobi:

ZAdné

Rozpis inventurnich rozdili:

pfi inventurdch majetku a zdvazki nebyly zjistény Zadné inventurni rozdily

OdloZzena dan:

nebyla stanovena

Vyznamné udélosti od rozvahového dne do sestaveni ucetni zavérky

nebyly
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Zikladni kapital:

Zakladni kapitél zapsany v OR: 1 000 000
Zékladni kapitdl nezapsany v OR: 529 400
Zakladni ¢lensky vklad: 300
Pocet ¢lenu: 2780
Rozdéleni zisku predchazejiciho obdobi:
Zisk pred zdanénim za rok 2006 2279759
Zisk po zdanéni za rok 2006 1590479
Pridél do socialniho fondu 200 000
Podily na zisku ¢lentim druzstva 1390479
Zavazky
i Zavazky po Ihiité splatnosti 30 dni: 9264
Zavazky kryté podle zastavniho prava: pouze tuvéry na DBV
Zavazky neuvedené v aletni zavérce: nejsou
Nejisté skuteénosti, které mohou ovlivnit vznik ztraty: nejsou
Rezervy
Z4dné rezervy nebyly vytvofeny.
Vvnosy
v tis. K&
Vynosy stredisek bytového hospodarstvi 48 998
Vynosy sti. ostat. hospodafeni pro vlastni stied. 509
Vynosy stf. ostat. hospodafeni pro externi 18472
Vynosy z bézné ¢innosti celkem 67979
Datum: Podpis statutamiho Osoba odpovédna Osoba odpovédna za ucetn|
organu: (‘«.‘ za UCetnictvi (jméno a podpis): zavérku (jméno a podpis):
11.4.2008 |Petr Cerny Eva Tschernayova

)
I:-|\_.[ | II ’ '\

Ing. Lucie Duskova Jf
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Vyrok auditora ke zpriavé o vysledcich hospodareni za rok 2007

ucetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo SEVER
Liberec, ;ipové 596/7,
PSC 460 31

urceno pro

statutdrni organy a druZstevniky spolecnosti

Audit jsme sestavili v souladu se zakonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditora Ceské republiky. Tyto
standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a proved! audit tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu,
e Gdetnim zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrmuje vybérovym zpusobem
provedené ovéfeni tplnosti a prikaznosti ¢astek a informaci uvedenych v Géetni zavéree. Audit
té% zahrnuje posouzeni pouzitych Getnich metod a vyznamnych odhadi provedenych vedenim
a dale zhodnoceni vypovidaci schopnosti i¢etni zaverky.

Jsme presvédéeni, Ze provedeny audit Géetni jednotky Stavebni bytové druZstvo SEVER,
Liberee, poskytuje piiméfeny podklad pro vyjadeni nasledujiciho wvyroku auditora bez
vyhrad:

Podle naSeho ndzoru ufetni zavérka ve viech vyznamnych ohledech podava vérny a
poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spoleénosti k 31.12. 2007 a nikladi, vynosi a
vysledkii hospodaieni za rok 2007 vsouladu s udetnimi predpisy platnymi v Ceské
republice.

Jiné neZ cetni informace ziskané z (&etni zavérky a (cetnich knih nebyly ovéfovany.

V Praze dne 14.4. 2008

NBG o so

Na F o 1618/30, 140 00 Fraha 4 r‘f

osyEdzeni Kamory auditoed / 3
Ceske republiky
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Tal: 23463
NBG, spol. s r.0. Ing. 5
Ing. Tomas Brun%‘ odpovédny auditor

jednatel spolecnosti



