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Stavebni bytové druzstvo

SEVER
se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

1. UVOD

Obchodni jméno: Stavebni bytové druzstve SEVER

Sidlo: Liberec 4, Lipova 596/7, PSC 460 31

IC: 00042579

Registrace: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti

nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 151

Stavebni bytové druZstvo SEVER bylo zaloZeno usnesenim ustavujici ¢lenské schuze
dne 14. 8. 1965 s naslednym zapisem do obchodniho rejstifku dne 2. 11. 1965. Zapisovany
zékladni kapitél druzstva &ini S0 000,- K& Majetkovou acast ¢lena v druzstvu tvofi zdkladni
&lensky vklad ve vysi 300,- K&, pfipadng dodateény Clensky vklad a Clensky podil.

Pfedmétem &innosti druzstva na nepodnikatelském zakladé je zajistovani bytovych a s
bydlenim souvisejicich poteb ¢lent druZstva spocivajici v:

- organizadnim zajisfovani pFipravy vystavby a vystavbé byt v druZstevnich domech,
rodinnych domkil a nebytovych prostor, které pronajimd svym &lenim, & jim je
pienechava do vlastnictvi,

- provadeni, popf. zabezpetovani udrzby, oprav, rekonstrukei a modernizaci bytovych a
nebytovych objektli pro své Cleny,

- poskytovani, popt. zabezpeCovani dalSich plnéni spOJenych s bydlenim pro své Cleny

Dile druZstvo v souladu se zdpisem v Zivnostenském rejstiiku provadi podnikatelskou
éinnost, jeZ spociva v:
- realitni ¢innosti, spravé a udrzbé nemovitosti,
- vodoinstalatérstvi, topenatstvi,
- ¢innosti Getnich poradcil, vedeni udetnictvi, vedeni daflové evidence,
- vyrobé tepelné energie a rozvodu tepelné energie, nepodléhajici licenci realizované ze
zdrojli tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Druzstvo miZe vykondvat i daldi Cinnosti schvalené shroméazdénim delegatd SBD
SEVER.

Pravni vztahy mezi druZstvem a jeho €leny, jakoZ i mezi Cleny druZsiva navzijem, se
do 31. 12. 2013 idi stanovami SBD SEVER schvalenymi shromaZzdénim delegath dne 4. 11.
2003, ve znéni schvalenych zmén ze dne 30. 5. 2011. Od 1. 1. 2014 nabyvaji platnosti nové
stanovy schvalené shromazdénim delegati dne 25. 6. 2013.

SBD SEVER patii k druzstviim s nejvy$8im podtem pfevedenych bytll do vlastnictvi
glentl. Z celkového pottu 6 682 jednotek bylo od zahdjeni pfevodi do vlastnictvi pfevedeno
ke konci roku 2013 jiz 5 913 jednotek, coz je 88,5 %. Vroce 2013 bylo pfevedeno do
vlastnictvi 71 byt{, coZ je srovnatelné s pfedchazejicim rokem.

K 1. 1. 2014 bylo spravovano &i vedeno uéetnictvi pro celkem 8 278 byti, z &choz je
767 druzstevnich bytli a 7 511 byt ve vlastnictvi jinych osob. Dale druZstvo spravovalo
1 127 garaZi (z toho 615 druzstevnich) a 290 ostatnich prostor.
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2.  ORGANIZACNI STRUKTURA SBD SEVER

2.1 Organizacni schéma

SHROMAZDENi
DELEGATU

PREDSTAVENSTVO

KONTROLNI
KOMISE

Sprava druzstva

Vybory domovnich

REDITEL DRUZSTVA samosprav

Ekonomicko-organizacni
usek

Technicky usek

Usek Feditele
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2.2 Shromazdéni delegatii

Vroce 2013 se konala jedna schize shromaZdéni delegati dne 25. fervna 2013

v konferen¢nim sile Anton Worf v Clarion Grandhotelu Zlaty Lev, Liberec.

2.3 Predstavenstvo
Od 25. 6. 2013, kdy prob&hly dopliiovaci volby, pracuje predstavenstvo druZstva ve
sloZeni:
Ing. Mgr. Cerny Petr  — piedseda pFedstavenstva
Ing. Skoda Pfemek — 1. mistopiedseda pfedstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav ~ 2. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Seliga Karel — Clen pfedstavenstva
Ing. Deyl Petr — &len pfedstavenstva
Leinweber FrantiSek — Clen pfedstavenstva
2.4 Kontrolni komise
Od 30. 5. 2011, kdy probéhly tadné volby, pracuje kontrolni komise ve sloZeni:
Ing. lvlepa Josef — predseda kontrolni komise

25

2.6

Ing. Bejéek Vaclav

Ing. Petera Vladimir

— mistopFedseda kontrolni komise
— &len kontrolni komise

Vedouci pracovnici spravy druzstva

Ing. Mgr. Cerny Petr  — Feditel druzstva

Ing. Duskova Lucie

— hlavni ekonom (od 1. 7. 2013)

Ing. Nesibova Lenka — hlavni ekonom (do 30. 6. 2013)

Ing. Gatter Martin
Vavrova Jindrigka
Mravcova Eva
Gadas Martin

— manaZer bytové spravy

— hlavni uéetni

— vedouci zakaznického centra
— vedouci bytovych techniki

Clensks zdkladna (k 1. 1. 2014)

Pocet ¢lent druZstva 1414
7 toho najemci bytii a nebytovych prostor

a ¢lenové s majetkovou ucasti 1 248
Clenové se zakladnim ¢lenskym vkladem 166
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3. HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

3.1 Vysledek hospodaieni 212 tis. K¢é

DruZstvo ukontilo hospodafeni za rok 2013 ziskem v celkové vysi 212 tis. K¢&. Zisk
vytvatej{ stfediska ostatniho hospodafeni. Hospodafeni druzstva podrobn¢ dokumentuje
nésledujici tabulka:

SBD SEVER vysledky za rok 2013

DruZstvo celkem

Ulet NAKLADY Plin | Skutenost
501 | Spotfeba materidlu 930 980
502 | Spotieba energii 4315 4 675
511 | Opravy a udrZovéani 8 460 4326
512 | Cestovné 9 15
513 ! Naklady na reprezentaci 110 96
518 01 | Podtovné 200 193
518 02 | Telefonni poplatky 191 172
518 03 | Auditorské prace 101 139
518 06 | Poradenské &innosti 60 55
518 22 | PoZarni servis 38 40
518 25 | Udr¥ba programového vybaveni 198 200
518 | Ostatni sluZzby 3254 3341
521 01, 06 | Mzdové naklady ze zav. &inn, 7 850 7724
521 02 | Dohody PP, PC 5325 478
521 26, 27, 50 | Mzdové naklady samosprav 790 908
523 01, 03 | Funkéni odmény PD, TK, EK, RR 315 315
523 (2 | Funkéni odmény KK 105 105
521 04, 523 04, 05 | Funk&ni odmény samosprav 34 68
524 | Zakonné soc. a zdr. pojisténi 2 §88 2783
525, 527, 528 | Zakonné soc. naklady 445 475
531, 532, 538 | Dang, poplatky 1224 1424
541 01, {2 | Zistatkova cena prod. DHM 0 0
541 04 | Pfevod BJ do vlastnictvi G 0
541-5, 548 10,22, 70 | Jiné provozni ndklady 493 864
546 | Odpisy pohledavek 150 7
548 01, 02, 03, 21 | Pojistné 346 303
548 04 | Splatky dvéru druZst. vystavby 780 710
548 07 | Prispdvek SCMBD 0 0
551 01, 02 | Odpisy DNHM, DHM 281 390
558, 559 | Tvorba opravnych poloZek 480 576
562 | Uroky z tivéru 4150 2810
562, 566, 568 | Finanéni naklady 170 176
582 | Manka a $kody 0 22
599 | Vnitr. naklady 700 360
NAKLADY CELKEM 39 642 34725
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Uket VYNOSY Plan Skutetnost
602 30,602 40 | Trzby za njjemné 1350 2524
602 42 | Poplatek za spravu SV] s PS 10 204 10 438
602 43,44 | Poplatek za sprivu DS + GS 2771 2 668
602 48 | Trzby za nebytové prostory 475 608
602 50 | TrZby za 0klid 102 123
602 60,61 | Tréby za vykony kotelen 3 067 308
602 01,20,46,99 | Trzby ostatni 6117 7472
641, 642 | Triby z prodeje DHM, BJ, mat. 89 109
644 | Pokuty a penile 810 1121
646 | Vynosy z odps.pohledavek 0 0
648 04 | Poplatky za podndjmy 39 76
648 06,07 | Popl. za piev. €len. prav (BJ + GI) 270 389
648 11 | Poplatky v pokladné 30 28
648 12 | Popl. za piev.BJ do vlastnictvi 315 650
648 40 | Cerpani DZO 11 775 5875
648 41 | SniZeni Eerpani DZO 0 0
648, 649 | Ostatni vynosy 375 759
662, 666, 668 | Finanéni vynosy 1570 1431
699 | Vaitropodnikové vynosy 475 360
VYNOSY CELKEM 39 834 34 937
| | HOSPODARSKY VYSLEDEK 192 | 212 |
3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek 885 tis. K¢

Béhem roku 2013 byly zaudtovany odpisy dlouhodobého nehmotného majetku ve vysi
130 tis., v nasledujicich letech zbyvd odepsat jesté 43 tis. K& V evidenci je dlouhodoby
nehmotny majetek v hodnoté 885 tis. K¢&.

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek 230 467 tis. K¢
V roce 2013 doslo k poklesu dlouhodobého hmotného majetku. Do vlastnictvi byly
pfevedeny bytové jednotky v pofizovaci cené 13 810 tis. K&, samostatné gardZe v pofizovaci
cend 936 tis. K&, vestavéné gardZe v pofizovaci cené 1 107 tis. K¢ a vestavéné kotelny
vpofizovaci cené 22 tis. K& Majetek byl zhodnocen zateplenim bytovych domt
o 2 131 tis. K& Do majetku byly v roce 2013 zafazeny 3 zakoupené bytové jednotky urené
k prondgjmu v celkové hodnoté 2 895 tis. K& Vsouvislosti s pfevodem bytovych a
garazovych jednotek do vlastnictvi klesla hodnota pozemki o 1 024 tis. K& Do majetku byl
v roce 2013 zafazen také novy server a svételnd reklama na budov€ Lipovd v celkové hodnote
168 tis. K& Do majetku druzstva byl dale zafazen nakoupeny pozemek v ul. Papirova — Sirok4
v hodnoté 6 750 tis. K& Dodatkem ke kupni smlouvé, uzavienym v roce 2014, bude v roce
2014 hodnota pozemku navyiena o 500 tis. K& Na nedokongeném dlouhodobém majetku je
evidovan zustatek 1 536 tis. K& — ztoho je 786 tis. K& nedokondend rekonstrukce domu
DS 4623 (Zitna 821, 822) a 750 tis. K& je za projektovou dokumentaci k budouci vystavbe
domu Papirové - Siroka.
QOdpisy budov &inily za rok 2013 celkem 237 tis. K&, odpisy strojl, pfistrojii a zafizeni
&inily celkem 22 tis. K¢.
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3.4 Zasoby - 163 tis. K¢

Na zadatku roku 2013 byl na skladech materiél v pofizovacich cenach za 158 tis. K&.

3.5 Financni majetek 74 294 tis. K¢
Z toho: bankovni Gty 33 908 tis. K¢
hotovost 304 tis. K¢
cenné papiry 40 082 tis. K¢

Meziroéng kles] finanéni majetek o 11 766 tis. K& Béhem roku byl Grofen vkladem na
spoficich Gétech, které maji lepsi uroSeni neZ b&zné Glty. Cast provoznich prostfedkid byla
zhodnocovana formou cennych papirt.

3.6 Vynosové aroky pred zdanénim 29 tis. K&

Oproti roku 2012 doglo k poklesu z diivodu nizSiho objemu urogenych prostfedkd a
z diivodu velmi nizkych urokovych sazeb.
3.7 Finan¢ni investice 121 tis. K¢

Vinosy z nakoupenych cennych papiri jsou ovlivnény velmi konzervativnim

charakterem portfolia. Oproti roku 2012 doslo k rapidnimu poklesu vynosii z nakoupenych
cennych papirt zasluhou sniZeni vynosnosti jednotlivych finangnich investic.

3.8 Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu 26 592 tis. K¢
Poéateéni zistatek k 1. 1. 2013 28 227 756,- K¢
Tvorba 34 230 009,- K&
Cerpani 35 865 634,- K&
Koneény zistatek k 31. 12. 2013 26 592 131,- K&

V roce 2013 byla prim&rna vyse tvorby DZO ve vy3i 21,40 K&/m?. Z uvedené tvorby i
erpani DZO jsou patrné stile probihajici velké generalni opravy na domech (vymeéna oken,
zateplovani, rekonstrukce vytahd apod.), které vyZaduji vy38i objem prostfedkd na jejich
financovani.

3.9 Pohlediavky vymahané 1 316 tis. K¢

Vyvoj stavu vyméhanych pohledavek po lhiit¢ splatnosti je uveden niZe v tis. K¢.
Oproti roku 2012 se platebni kézeh zhor§ila a dolo k ndristu objemu vymahanych
pohledavek.
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Stav k:

31.12.06

31.12.07

31.12.08

31.12.09

31.12,1¢

31.12.11 | 31.12.12

31.12.13

Pohledivky vymdhané

1415

1114

879

1118

1554

1461 1223

1316

3.10 Poplatky a uroky z prodleni

1 110 tis. Ké

V roce 2001 doslo ke zméné metodiky uétovani poplatku z prodleni uhrazeného za
poplatek uctovany. ProtoZe uvadény narist pouze Gétovanych poplatkli z prodleni neni
srovnatelny, uvadime pendle a¢tované a skutecné uhrazené v tisicich K& v jednotlivych letech.

Rok 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2067 | 2008 | 2009 | 2610 | 2011 ] 2012 | 2013
Poplatky fi¢tované 3009] 2449] 1399 978 1 117] 1238] 1145 1245 996 863 -11 1110
Poplatky uhrazené 723| 1280 1084] 518 669 415] 271] 417] 417 335] 396) 526

3.11 Pracovnici

Vyvoj stavu pracovnikd, mzdovych prostiedkll a primérnych vydélkd je uveden
v nasledujici tabulce. Ke konci roku bylo na Spravé druZstva ve stava THP veetné
managementu 26 pracovnikil po odpoétu MD (25,5 pracovniho Givazku).

SBD Sever - Spriva drujstva 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 [ 2012 { 2013
Mzdové naklady (v tis. K&) 47861 5024] 5663] 6925 7311] 6809 6935 7319] 7470
Priim. evid. poéet pracovnikii 232] 250 249] 258 26,] 233 233 249] 269
Primérny vidélek TH (K& 13926 13 651| 15 564| 18 776] 19 580] 20 610| 20 664| 20366| 19191
Primérny vdélek management (K&)| 28 919] 29 037| 31 796] 35 872 35 983| 35 076] 36907] 37 418] 36 965
3.12 Stavy fondi k 31. 12. 2013

Zakladni kapital 1376 tis. K&

Fond druzstevni vystavby 97 733 tis. K&

Fond ¢lenskych podila 39 933 tis. K&

Darované pozemky 13 668 tis. K&

Ostatni kapitalové fondy 51 823 tis. K&

Nedélitelny fond 9 209 tis. K¢

Socialni fond 332 tis. K&

Nerozdéleny zisk minulych let 387 tis. K&

3.13 Poskytovani vnitrodruzstevnich pijéek

V roce 2011 byla poskytnuta vnitrodruZstevni ptijcka pro GS 5110 ve vy3i 127 888,- K¢,
ktera byla doplacena v unoru 2013. V kvétnu roku 2012 byla poskytnuta vnitrodruZstevni
pljéka druzstevnikovi na financovani vymény oken ve vysi 40 926,- K&. Nesplaceny zistatek
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k 31.12.2013 &ini 28 650,- K&. V kvétnu roku 2013 byla GS 5010 poskytnuta vnitrodruZstevni
pljéka na opravu piijezdové komunikace ve vy§i 26 000,- K¢ Nesplaceny zistatek
k 31.12.2013 ¢&ini 12 256,58 K¢.

SBD SEVER plnéni plinu stf, OH za rok 2013

Stiediska ostatniho hospoda¥eni

Sti. 20783 -
(et NAKLADY Sti. 20900 - Spriva N-centrum Sti. 3 - Udrba | Celkem za stf. OH
Plan Skute?. | Rozdil | Plnéni (%) | Plin | Skutef. | Plin | Skutef. Plin Skutet.
501 | Spotfeba materidlu 430 451 21 104,95% 340 353 770 805
502 | Spotfeba energil 305 243 -63 79,51% 10 4] 315 243
511 | Opravy a udrZovini 160 135 -26 84,06% 229 160 363
512 | Cestovné 5 12 7 236,00% 5 12
513 | Néklady na reprezentaci 110 96 -14 87,18% 110 9%
518 01 [ PoStovng 180 179 -1 99.67% 180 179
518 02 | Telefonni poplatky 143 132 -12 91,96% 22 17 165 148
518 03 | Auditorské price 101 139 38 137,72% 101 139
518 06 | Poradenské &innosti 60 55 -5 91,67% 60 58
518 22 | PoZdrni servis 38 40 2 104,74% 38 40
518 25 | Udr¥ba programového vybaveni 198 200 2 100,96% 198 200
518 | Ostatnf sluzby 2173 2436 263 112,11% 40 1 1] 2174 2 477
521 01,06 | Mzdové niklady ze zdv. Einn. 7570 7 486 -84 98,89% 280 238 | 7850 7724
521 02 i Dohedy PP, PC 205 150 -35 73.27% 20 19 225 169
521 26,27,50 | Mzdové niklady samosprév 200 219 19 109,30% 200 219
523 01,03 | Funk&ni odmény PD, TKLEK.RR 315 315 0 100,00% 3i5 315
523 02 | Funkéni odmény KK 105 105 0 100,00% 105 105
521 04,05 | Funkéni cdmény samosprav 24 27 3 110.83% 24 27
524 | Zékonné soc. a zdr. pojiSténi 2721 2 689 -32 98.83% 97 81| 2818 2770
525,527,528 | Zékonné soc. niklady 430 456 26 106,12% 15 16 5 473
531,532,538 | Dang, poplatky 134 254 120 189,25% 134 254
541 01,02 | Zastatkovid cena prod DHM 0 0 0 0,00% 0 0
541 04 | Pievod BJ do vlastnictvi Q 0 [i] 100,00% 0 0
541-5, 548 22, 70 | Jiné provozni naklady 472 841 369 178,24% 2 0 480 841
546 | Odpisy pohledivek 150 7 -143 4.87% 150 7
548 01,02,03,21 | Pojistné 120 112 -8 93,08% 1 1 121 113
548 04 | Splatky tvéru dnust. vystavby 0 0 0 0,00% 0 0
348 07 | Prispévek SCMBD 0 0 0 0,00% 0 []
551 01,02 | Odpisy DNHM, DHM 280 389 109 138,89% 280 38y
558,559 | Tvorba opraviych poloZek 480 575 95 119,88% 480 575
562 01,02 | Uroky z tivéru druZst.vyst. 0 0 0 0,00% 0 1]
568 01 | Finanéni niklady 170 170 0 99,76% 6 170 176
582 | Manka a $kody 0 22 22 2190,00% 0 22
599 | Vitr. naklady 400 84 -316 21,05% 400 34
NAKLADY CELKEM 17 679 18 018 339 101,92% 0 275] 744 727 ] 18473 19 019
Utet VYNOSY Plin Skutef. | Rozdil | Pinni(%) | Plin | Skutef. | Plin | Skutef. Plian Skuted.
602 30,602 40 | Tr¥by za ndjemné 0 0 0 0,00% [ 0
602 42 | Poplatek za sprivu SVJI s PS 10 204 10 438 234 102,29% 10 204 10 438
602 43,44 | Popiatek za spravu DS + GS 223t 2124 -197 95,19% 2231 2124
602 48 | Trzby za nebytové prostory 85 171 86 201.41% 85 171
602 50 | Trzby za uklid 102 123 21 120,20% 102 123
602 60 | Trzby za vikony kotelen 167 183 16 109,64% 167 183
602 01,20,46,99 | Triby ostatni t 747 1812 65 103,74% 2791 670 5661 2417 2657
641, 642 | Trzby z prodeje DHM, BJ, mat. 83 109 26 0,00% & 0 89 109
644 | Pokuty a penale 730 1121 391 153,55% 730 1121
546 | V¥nosy z odps.pohledivek 0 ¢ 0 0,00% 0 0
648 04 | Poplatky za podndjmy 25 56 31 224,00% 25 56
648 06,07 | Popl. za prev. len. prav (BI + GI) 270 389 119 143,96% 270 389
548 11 [ Poplatky v pokladng 30 28 -2 94.33% 30 28
648 12 | Popl. za piev.B) do vlastnictvi 315 650 335 206,25% 315 650
648 40 | Cerpani DZO 0 0 0 0,00% 0 0
648 41 | Snizeni Eerpdni DZO 0 ¢ 0 0,06% 0 0
648, 649 | Ostatni vymosy 285 753 468 264,35% 285 753
662, 666, 668 | Finanéni vinosy 1550 150 [ -1401 9,65% 1550 150
699 | Vnitropodnikové vinosy 10 91 81 509.00% 155 188 165 279
VYNOSY CELKEM 17 834 18 197 363 102,04% 0 279 | 831 754 | 18 665 19 231
[ HOSPODARSKY VYSLEDEK | 155 | 150 | 251 | of s| 37 ] 192 ] 212 |
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4. HOSPODARENI STREDISEK BYTOVEHO DRUZSTVA

4.1 Vysledky hospodareni podle stfedisek

str'iidsil:ka Nazev stiediska Naklady Vynosy H{;;l:(:g::ls(ky
20900 Sprava druZstva 18017704 18 197 455 179 751
20783  |N-centrum 274 481 279 295 4 814
30 Udrzba 726 555 753 946 27 391
40 Domovni samospravy 8 775 602 8775602 0
50 GaraZe 2 002 836 2002 836 0
60 Kotelny 4927752 4927752 0
SBD Sever |CELKEM 34724929 34 936 886 211 956

4.2 Stiedisko 20900 - Sprava druZstva

HYV - zisk 179 751,- K&

Hospodafeni stfediska 20900 — Spréva skontilo kladnym hospodafskym vysledkem
jako v predchozich letech. Oproti planu, ktery potital se ziskem 155 tis. K&, bylo dosaZeno
\idetniho zisku ve vysi 180 tis. K& Ve vynosech byl plan piekroden zejména v poloZkach
Pokuty a penle, Poplatky za ptevod BI do vlastnictvi a Ostatni vynosy. V nakladech pak byl
plan prekroten zejména v polozkach Ostatni sluzby a Jiné provozni naklady. Plan zistal
nenaplnén ve vynosech u polozky Finantni vynosy a v nikladech zejména v polozkach
Odpisy pohledavek a Vnitropodnikové naklady.

Podrobné ukazuje hospodafeni spravy druZstva tabulka na strané 10.

4.3 Stiedisko 20783 — N-centrum HYV - zisk 4 814,- K¢

Hospodateni stfediska 20783
vysledkem ve vysi S tis. K<.

— N-centrum skongilo kladnym hospodaiskym

4.4 Stiediska 30 - Udriba HYV - zisk 27 391,- K¢

Stiedisko Udrzba dosahlo v roce 2013 zisku ve vysi 27 tis. K& a to predeviim diky
fakturaci praci drobné udrZby pro externi subjekty (SVJ).

4,5 Stiediska 40 - Domovni samospravy HYV - 0,- K¢

Zdrojem financovani DS jsou finan¢ni prostfedky soustfedéné v trzbach za zalohy
na sluzby a DZO.
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4.5.1 Opravy a udrZovani

Opravy ‘a udrZovani jsou provadény ve velké mife dodavatelsky na zaklade
uzaviranych smluv o dilo nebo na zéklad® zaslanych objedndvek. V mensi mife jsou
opravy a udrzovaci préce provadény stfediskem udrzby druZstva (zejména lokalita
sidlisté Broumovskd), eventudlné svépomoci.

Celkovy objem praci vroce 2013 stiedisek 40 €inil 2 407 tis. K¢, coZ je
0 5,2 mil. méné neZ v roce 2012.
4.5.2 Uviry a dotace

V roce 2013 byly predstavenstvem schvéleny a u CSOB, as. a CS, a.s. pfijaty

dal§i uvéry na opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych domi v Elenéni podle
jednotlivych domovnich samosprav:

Cislo DS DS Vy3e tivér. ramee | Skuteéné vyferpana vyse uvéru
4621 |Na Zizkove 807-808 1193 000 K& 988 157 K&

4623 |Zitna 821-822 %) 1600000 KE | k 31.12.2013 nebylo doterpano
4624 |Zitnd 823-824 **) 2059 000 K& 2 058 197 K&
4703  |Snéhuring 706-707 **¥) 3157376 K& 3157375KE
CELKEM 8 009376 K& 6203 728 K¢

*) tivér nebyl k 31.12.2013 doerpén .
*#¥) (ivér byl od 1/2014 refinancovan nové vzniklym SVJ Zitna §23-824
#*+) refinancovani pivodniho dvéru u CSOB a.s. do €S, a.s. ve vyroti fixace Urokové sazby

Na Fadnych a mimotfddnych splatkdch uvéri bylo u domovnich samosprav
v roce 2013 vhrazeno celkem 21 330 tis. K&.

Nize v tabulce je uvedeno &lenéni jednotlivych dvert domovnich samosprav i
s vy&islenim nesplacenych jistin Gvéra k 31.12.2013:
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Stavebni bytové druzstvo

Nesplaceny
Pofatefni vise Splatky avéru | ziistatek jistiny
£ DS DS dvirn Umor 2013 Urok 2013 2013 celkem ivirak Poznimka
31.12.2013
4091 Na Jezirku 622 2591541 K& | 20588857 K& | 26 645,78 K& 232 534 K& 881 684,30 K&
4092 Na Jezirku 623 2696 025 K¢ 224 717,62 KE| 3975647 KE 264 474 _Kﬁ 1213 671,47 K&
4093 Na Jezirku 624 3581579 K¢ 311 91007 K& | 5699237 K& 368 902 K& 1 748 569,97 K&
vnik SVJ k 1.10.2013,
averova smlouva na SVJ
4094 Na Jezirku 625 3631786 K&| 31950524 K& | 36904,71 K& 356 410 K& | 1055 466,41 K& | nepostoupena
4095 Na Jezitku 626-628 4 500 000 K¢ 48921231 K& | 7724241 K& 566 455 K& 2 198 851,75 K&
4095 Na Jezirku 626-628 400 000 K& 26 716,23 K& 8 46945 K& 35186 K& 237 521,55 K&
vznik SVI k 1.10.2012,
tivérova smlouva na SVJ
4211 Narodni 368-374 1205 743 K& 523 12247 K& 146474 K& 524 587 K& 0,00 K& | postoupena v 1/2013
4212 Narodni 381-383 2 400 000 K& [74 47045 K& | 2583411 K& 200 305 K& 796 482,43 K&
4273 Zitnd 745-746 1131203 K& 181 73056 K& | 15120,17KE 196 851 K& 450 828,80 K&
4561 Zhotelecka 1328 1285206 K& 4957528 K& | 10 600,96 K& 60 176 K& 389 523,50 K&
4561 Zhofelecka 1328 2282586 K& | 128290,81 K&| 33 871,67 K& 162 162 K& | 1296 039,38 K&
vznik SVIk 1.10.2013,
uvérova smlouva na SVJ
4572 VInaFské 688-693 7046 821,47 [ 7946 821,47 K& | 187 425,10 K& 8§ 134 247 K& (3,00 K& | postoupena v 12/2013
4621 Na Zizkove 807-808 4 810918 K& 686 618,08 K& | 95115,63 KE 781 734 K& 3027 193,96 K&
4621 Na Zizkové 807-808 988 157 K& 621 928,07 K& 3 823,11 K& 625 751 K& 366 228,43 K&
4623 Zitna 821-822 43597578 KE| 26440548 K& | 78 609,96 K& 343 015 K& | 2683 869,36 K&
] vér nebyl do 31.12.2013
4623 Zitna 821-822 582 616 K& 0,00 K& 341,09 K& 341 K& 582 616,47 K& | doderpan
vznik SVJk 1.10.2013,
5 uvérova smlouva na SVJ
4624 Zitna §23-824 1 840 813 K& 18238056 K& | 1897624 KE 201 366 K& 679 047,54 K& | postonpena v 1/2014
vznik SVIk 1.10.2013,
Gvérova smlouva na SVJ
4624 Zitna 823-824 2058 197 K& 12 093,12 K& 4 548,05 K& 16 641 K& 2 046 103,88 K& | postoupena v 1/2014
4661 Vinafska 837 J000000KE | 237869,62 KE| 23 682,38 K¢ 261 552 K&| 1044 128,17 K&
4691 Sn&huréina 688,689 2663248 KE| 158 806,18 K| 78 705,62 K& 237512Ke | 2313 111,09 K&
4695 Snéhurdina 696,697 2220312KE 132 380,22 K& | 65 616,54 KE 197 997 K& 1928 439,21 K&
4701 Snéhuréina 702-703 5770 824 K& 388 83425 K& | 7944023 K¢ 468 274 K& 2 556 500,81 K&
4702 Snéhurdina 704-705 5069 146 K& 362 562,53 K| 89 987,94 K¢ 452 550 K& 2 950 788,74 K&
4703 Snéhuréina 706-707 3157375KE | 259637,92KE| 9711035 K¢ 356 T48 K& 3030 029,98 K&
vznik SVJk 1,3.2013,
veérovd smlouvana SVJ
4705 Sathuréina 712-713 5970444 K& | 3255 835,06 KE | 73 545,90 K¢ 3329 381 K& 0,00 K& | postoupena v 7/2013
4741 Pazderkova 866-867 | 19400000 K& | 1 200 053,57 K¢ | 713 373,11 K& 1913427 K& | 14431 687,90 K&
4742 Pazderkova 868-869 20 130037 K& | 1 538 814,67 K& [ 71959532 K& 2258410 Ke | 14293 779,06 K&
4761 Baltska 939 2914254 K& | 26991810 K& | 4719242 K& 317111 K¢ 1950 384,13 K&
4771 Halasova 895-8§96 1 998 448 K& 975 146,52 K& | 29425,27K¢ 1 004 572 K& 960 967,32 K&
4773 Halasova 899 1042 520 K& 98 161,66 K& | 13 735,10 K& 111 897 K¢ 482 600,19 K&
4861 Aloisina Vyiina 643 431 992 K& | 102 873,80 Kc| 854341 K¢ 111417 K& 206 670,14 K&
CELKEM 123199369 KE| 21330289 K& | 2761696 K& | 24091 985 K& | 65802 785,94 K&
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V roce 2013 bylo uzavieno $est dotatnich smluv (DS 4273 — rekonstrukce
domu; 4621 — vytahy; 4622 — vytahy, rozvody, rekonstrukce domu; 4623 — vytahy;
4742 — rekonstrukce spoleénych prostor; 4772 - vytahy) s Ministerstvem pro mistni
rozvoj z Integrovaného opera¢niho programu (tzv. IPRM).

Pichled obdrzenych dotaci je uveden niZe v Clenéni podle jednotlivych
domovnich samosprav:

Podil Podil Podil Podil Podil Podil
L DS DS Typ Felkové dotace dotace dotace dotace dotace dotace Poznimka
dotace | vyfe dotace v roce v roce vroce v roce v roce v roce
2008 2009 2010 2011 2012 2013
4091 | Na Jezitku 622 *) Panel 693 801 96 008 48 004 48 004 48 004 48 004 48 004
4092 | Na Jezirku 623 *) Panel 721773 102 984 51492 51492 51492 51492 51492
4093 | Na Jezirku 624 *) Panel 958 851 133 784 66 892 66 892 66 892 66 892 66 892
dota¥ni smlouva
nebyla
smiuvné
4094 | Na Jezirku 625 *) Panel 972293 138 024 69012 69012 69012 69012 69 012 | pievedena na SVI
4095 | Na Jezirkn 626-623 Panel 1264 515 174 416 87 208 87 208 87208 87208 87 208
4273 | Zitnd 745-746 IPRM 265 727 0 0 0 0 0 265727
4561 | Zhoteleckd 1328 *) Panel 390 763 15 938 31 876 31876 31 876 31 876 31876
b¥E{ fizeni o
pievedeni
dotaZni smlouvy
4572 | Vinatsks 688-693 *) Panel 4968 334 349 640 349 640 349 640 349 640 349 640 0] nasvi
4621 [ Na Zizkove 807-808 *) Panel 843 999 0 66 544 66 544 66 544 66 544 66 544
4621 | Na Zizkové 807-808 ¥) | IPRM 677 026 0 0 0 0 0 677 026
4623 | Zind §21-822 %) Panel 781 969 28 152 56 304 56 304 56 304 56 304 56304
dotaéni smlonva
. smluvné
4624 | Zitnd 823-824 IPRM 873 235 0 0 0 646 444 0 226 791 | prevedenana VI
dotaépd smlonva
« smluvng
4627 | Zitna 829, 830 IPRM 100 347 0 0 0 0 100 347 0 | prevedena na SVJ
4661 | Vinafska 837 Panel 543 290 74 936 37 468 37 468 37 468 37 468 37 468
4691 | Snéhurina 688,689 Panel 555 911 Y 0 0 0 59 562 39 708
4695 | Snéhru¢ina 696, 697 Panel 442 329 0 0 0 0 47 391 31594
Zelena
4701 | Sndhurdina 702-703 dsporam 2102 410 0 0] 2102410 [ 0 0
Zelena
4702 | Sn¢hurtina 704-7035 usporam 2049 466 0 0| 2049466 0 0 0
Zelena
4703 | Sn&hurdina 706-707 usporam 2026228 0 G| 2026228 0 0 0
' dotatni smlouva
) Zelend smluvné
4705 | Sn&hurtina 712-713 lisporam 2 189 838 0 0] 2189838 0 0 0 | pfevedena na SVI
4741 | Pazderkova 866-867 Panel 4286 234 0 147 801 295 602 295 602 295602 | 295 602
4742 | Pazderkova 868-869 Panel 4 051 768 0 139 716 279 432 279432 279 432 279432
4761 | Baltska 939 %) Panel 538474 0 37 506 37 506 37 506 37 506 37 506
4771 | Halasova 895, 896 IPRM 692 831 0 0 0 0 692 831 0
4773 | Halasova 899 IPRM 520 000 ) 0 £39 805 332 088 0 0
CELKEM 33511412 | 1113882 1189463 | 9984727 | 2455512 2377111 | 2368 186
*) Celkova vy$e dotace byla snizena z diivedu redoCerpéni podporevaného uvéru
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4.5.3 Zalohy na sluzby

Piedpis t&chto zaloh byl stanoven v takové vysi, aby v prib¢hu roku nedoslo
k platebni neschopnosti domovnich samospréav a tim druZstva.

Vyaétovani sluzeb za rok 2013

Zalohy 35234 687,- K¢
Naklady 22 653 485,- K¢
Pfeplatek 12 581 202,- K&

4.5.4 Tepelné hospodafstvi — Soustava centralizovaného zisobovani teplem

Cena tepla od dodavatele Teplarny Liberec, a. s. byla v roce 2013 v zakladni
slozce rezervovaného vykonu 3 219 K&/kW (rok), cena spotfebni slozky za odebrané
mnoZstvi byla 516,82 K&/GJI. U ohfevu teplé vody byla cena 705,79K&/GJ . Ceny
jsou uvedeny v&. DPH. V obdobi 1. 1. 2013 — 30. 9. 2013 doslo (z divodu
ekonomického vyvoje a tspor dosazenych novou kogeneralni jednotkou v oblasti
Franti¥kov) ze strany Teplarny ke sniZeni ceny u spotfebni sloZky a ohfevu teplé
vody o cca 10K&/GJ.

4.6 Stiediska 50 — Garaze HV -0,- K¢

Nejvétsi polozkou hospodafeni stfedisek byly néklady na opravu a adrzbu ve vysi
1 444 tis. K&. Z této sumy tvofila 33,8 % Céstka na opravu stfech u GS 5280 v ulici Jarni a
29.4 % &astka na opravu vjezdu ke garaZzim a gardZova vrata u GS 5290 v ulici Sosnova.

4.7 Stiediska 60 — Kotelny HV -0,- K¢

Nejvetsi polozkou hospodafeni stfedisek byly nadklady na ndkup energii (plynu a
elektrické energie) ve vysi 4 432 tis. K&

Pro rok 2013 byla s RWE uzaviena smlouva o postupném nakupu. Tento produkt je
uréen pro zékazniky s minimalnim ro¢nim odb&rem zemniho plynu 4,2 GWh. Vyhodou je
rozlozeni ndkupu do vice tranii a 1épe predikovatelna spotfeba. Soucésti produktu je unikatni
zabezpedené internetové rozhrani - tzv. WEB portal RWE, kde realizujeme nakup transi dle
aktualnich potfeb v zavislosti na aktudlnim vyvoji mény a ceny plynu na Lipské burze. Tento
produkt umoznil provést ndkup trandi v nékterych mimofadné vyhodnych obdobich, diky
tomu dosahujeme ceny o cca 300K&/MWh nizsi neZ je maloodbératelska cena u dominantnich
dodavatelt na trhu. Cena tepla na provozovanych kotelnich se po zapoéteni viech reZijnich
néakladt pohybovala beze zm&ny i v roce 2013 mezi 400,- az 500,- K&/GJ.
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5. ZIVOTNi PROSTREDI

5.1 Vlastni kotelny

Kotelny jsou provozovany v souladu s platnou legislativou, v roce 2013 byly provadény
vymény opoticbenych technologickych &asti, pfedeviim regulatory, expanzni nadoby,
erpadla, pipravna teplé vody, fidici jednotky a odstrafiovdny zdvady, které vyplynuly z
pravidelnych revizi.

5.2 Opatieni na asporu tepelné energie

Uspor tepelné energic je dosahovano na nékolika drovnich. Patfi k nim pomé&roveé méfeni
tepla, které vede ke spravedliv&jiimu rozdéleni nakladd a k odpovédnému uZivatelskému
chovéni, prib&zna udrzba a rekonstrukce regulace otopné soustavy, asteéné¢ a komplexni
revitalizace objekti a zpétna vazba na uzivatelsky komfort od uZivateli smérem k obsluze
kotelny, kterd umoZzfiuje pruZné reagovat na piizpisobeni odbéru.

6. INTEGROVANY SYSTEM RIZENT

V roce 2008 zavedlo druZstvo integrovany systém Fizeni a ziskalo certifikaty v souladu
s normami ISO 9001:2000 (systém tizeni jakosti), ISO 14001:2004 (systém ochrany Zivotniho
prostiedi) a ISO 27001:2005 (systém Hzeni bezpecnosti informaci). V roce 2009 provedio
druZstvo plizpisobeni integrovaného systému fizeni z normy ISO 9001:2000 na
ISO 9001:2008. Integrovany systém fizeni byl v prib&hu roku 2013 zkontrolovan internimi
audity a 2. dozorovym auditem se zavérem: ,,S ohledem na nezji$téni neshod v prib&hu
dozorového auditu doporuduji ponechat certifikaty dle shody QMS a EMS a ISMS s normami
ISO 9001:2008 a ISO 14001:2004 a ISO/IEC 27001:2005 beze zmén.*

7. PREDPOKLAD BUDOUCIHO VYVOJE

Vlivem ptevodu bytovych jednotek do vlastnictvi &lenti druZstva na zéklade zakona
o vlastnictvi byt se snizuje podet bytll v majetku druZstva, tedy majetek druZstva a pocet
Elent druZstva.

Na domech dFvéjsich domovnich samosprav vznikaji postupné spoleenstvi vlastnikt
s pravni subjektivitou, kterym druZstvo zajistuje spravu domu, Udetni a daiiovou agendu na
zdklad& uzavienych smluv, DruZstvo jiz ve velké vét§iné spravuje majetek tfetich osob a tento
trend bude vlivem privatizace naddle pokratovat. Zaroveri druZstvo nabizi své sluzby i
bytovym domiim mimo stavajici piisobnost druzstva. Na zdkladé t&chto aktivit dochazi ke
zvySovani podtu spravovanych bytil. Zaroveil se druZstvo bude snaZit v budoucim obdobi
realizovat nékteré dalii, doplitkové projekty, které budou slouzit k zajisténi bytovych potfeb
najemnik mimo okruh ¢lent druZstva za trZni nédjemné.
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8. NAVRH USNESENi SHROMAZDENI DELEGATU

Hospodaisky vysledek pied zdan&nim za rok 2013 ¢ini celkem 211 956,- K¢.
Celkova daii z p¥jmi pravnickych osob za rok 2013 &ini 186 104,- K¢.

Hospodafsky vysledek po zdanéni za rok 2013 ve vysi 25 852,- K& pfidélit do socialniho
fondu druzstva (icet 427).

9. PRILOHY

Rozvaha v plném rozsahu za rok 2013

Vykaz zisku a ztrat za rok 2013

Cash flow za rok 2013

Pfiloha za rok 2013

Piehled o zmé&nach vlastniho kapitalu za rok 2013
Vyrok auditora
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Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlssky & 500/2002 Sb.,
ve znéni pozd&ich pfedpist

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2013

{v celych tisicich K&)

Jméno a pEifmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev udetni jednotky

Stavebni bytové drugstvo SEVER

Sidlo nebo bydlidt& ncetni jednotky

a misto podnikani 1i3f Ii se od bydlisté

IC
Lipova 596/7
00042579 46031hberec
Omad. AKTIVA fad. BéZné idetni obdobi Minulé ¢. obdobi
Brutto Korekee Netto Netto
a b ¢ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (. 02+03+31+63)=1.67 | 001 422.565 -13.412 409.153 448.477
A, Pohledévky za upsany vlastai kapital 002 41 41 53
B. Dicuhodoby majetek (. 04+13+23){ 003 231.352 -4.106 227.246 231.056
B. L Diouhodoby nehmotny majetel (£.05a212)| 004 885 -842 43 174
L1. |Zfizovaci vydaje 005
2. | Nehmotné vysledky vizkumu a vyvoje 006
3. | Software 007 885 -842 43 174
4, | Ocenitelné prava 008
5. | Goodwill (+/-) 009
6. |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. | Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 011
Poskyté zalohy dlouhodoby nehmotny
8. majetek 012
B.II. | Dlouhodoby hmotny majetek (f. 14az22)[ 013 230.467 -3.264 227.203 230.882
B.IL1l. [Pozemky 014 25.301 25.301 19.576
2. Stavby 015 201.768 -1.572 200.196 211.282
5 fg:imstatné movité véct a soubory movitych 016 1862 1692 170 2
4, | P¥stitelské celky trvalych porostl 017
5. | Zakladnf stido a tazni zvifata 018
6, |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. | Nedokenteny dlouhodoby hmotny majetek 020 1.536 1.536
Poskyté zalohy na dlouhodoby hmotny
8 | majetek 021
9. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku {+/-) 022
B.HIL Dlouhodoby finanéni majetek (f. 24 az 30)| 023
B.IL 1 {Podily v ovladanych a fizenych osobich 024
2. {Podily v éietnich jednotkich pod podstatnym vlivem | 025
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4, | Piijcky a Gvéry-ovladajici a fidfci csoba, podstatny vliv| 027
5. | Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 028
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. | Poskstnuté zilohy na dlouhodoby finanéni majetek 030




Oznad. AKTIVA fad. Béimné acetni obdobi Minul¢ ué. obdobi
Brutto Korekee Netto Netto
a b C 1 2 3 4
C. Ob&znd aktiva (F. 32+39+48+58) | 031 189,802 -9.306 180.496 216,009
C.L Zisoby (f. 33 aZ38){ 032 163 163 158
C.L 1. jMaterial 033 163 163 158
2, | Nedokon&ena viroba a polotovary 034
3. | vyrobky 035
4. | Zvifata 036
5. | ZbozZi 037
6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C.1. | Dlouhodobé pohledavky (f. 40 aZ 47} | 039
C.10.1. | Pohledavky z obchodnich vztahti 040
2. | Pohledavky - ovladajici a Fidici osoba 041
3. | Pohledivky - podstatny vliv 042
Pohledavky za spoledniky, ¢leny druzstva
4. |3 za lastniky sdruzeni 043
5. | Dlouhodobé poskytnuté zilohy 044
6. | Dohadné aéty aktivni 045
7. | Jiné pohledavky 046
8. | OdloZena dafiova pohledavka 047
C.II. | Kratkodobé pohledavky (F. 49 az 57)| 048 115.345 -9.306 106.039 129.791
C.IL1. |Pohleddvky z obchodnich vztahl 049 35.880 -9.306 26.574 30.957
2. |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 050
3. | Pohledavky - podstatny vliv 051
Pohtedavky za spoletniky, ¢leny druZstva
4 |a zatitastniky sdrugeni 052
5. | Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisiéni 053
6, | Stat - dafiové pehledavky 054 1.688 1.688 223
7. | Ostatni poskytnuté zalohy 055 3.174 3.174 2.442
8. | Dohadné Oéty aktivni 056
9. |Jiné pohledavky 057 74.603 74.603 96.169
C.IV. |Krtkodoby finandni majetek (t. 59 az62)| 058 74.294 74,294 86.060
C.TV.1. | Penize 039 304 304 532
2. | Uty v bankdch 060 33.908 33.908 37.373
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 061 40.082 40.082 48.155
4. | Pofizovany kratkodoby finanini majetek 062
D.L Casové rozliSen (. 64 az 66) | 063 1.370 1.370 1.359
D. 1. 1, |Néaklady pfistich obdobi 064 1.368 1.368 1.330
2. | Komplexni naklady ptistich obdobi 065
3. |Prijmy pi‘.iétich obdobi 066 2 2 29




Oznad. PASIVA Fad. Stav v b&Zném Gdet. obdobi Stav v minulém tidet. obdobi
a b e 5 6
FASIVA CELKEM (. 68+85+118)t. 01| 067 409.153 448.477
A, Vlastni kapital (F. 69+73+78+81+84)| 068 214.488 228.493
AL Zikladni kapital (t. 70 az 72} | 069 1.376 1.392
A. 1 1. | Zakladn{ kapital 070 1.376 1.392
2, | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. | Zmény zdkladniho kapitalu (+/-) 072
A IL Kapitalové fondy (f. 74 a2 77)| 073 203.157 216.974
A IL1. | Emisni &%o 074
2. | Ostatni kapitalové fondy 075 203.157 216,974
Ocefiovaci rozdily z pfecen&ni majetku
3. | azavazki (+/-) 076
4. | Oceflovaci rozdily z pfecen&ni pii pfemenich (+/-) 071
Rezerval fondy, nedélitelny fond (f. 79 + 80)
ATL |, ostatni fondy ze zisku 078 9.542 9.593
AINL1. | Zikonny rezervni fond / Nedglitelny fond 79 92.210 9.210
2. | Statutdrni a ostatni fondy 080 332 383
A IV, | Visledek hospodafeni minukych let (f. 82+83)| 081 387 387
A.TV.1, | Nerozd&leny zisk minulych let 082 387 387
2. |Neuhrazend ztrata minulych let (-) 083
Visledek hospodateni béného ué. obdobi (+/-)
ANV | D1(+69+T3HTEHS 1 +85H11R)=F. 60 084 26 147
B. Cizi zdroje (. 86+91+102+114) | 083 192,234 218.068
B.1 Rezervy (f. 87 a2 90) | 086
B.1 1. |Rezervy podle zvla¥tnich privaich pfedpisi 087
2. |Rezerva na dichody a podobné zavazky 088
3. | Rezerva na dai z pf{jmu 089
4. | Ostatnfl rezervy 090
B. 1L Dlouhodobé zavazky (f. 92 az 101)| 091 26.592 28.227
B. Il.1. | Zavazky z obchodnich vztah 092
2. | Zavazky - ovlAdajici a Tidici osoba 093
3. | Zavazky - podstatny vliv 094
Zavazky ke spoletnikim, ¢lentim druZstva
4 |2k dtastnikim sdruzeni 095
5. | Dlouhodobé piijaté zalohy 096 26.592 28.227
6. | Vydané dluhopisy 097
7. | Dlouhodobé sménky k tihrad 098
8. | Dohadné aCty pasivni 099
9. [Jiné zévazky 100
10. | OdloZeny dafiovy zavazek 101




Oznat. PASIVA fad. Stav v b&Zném let. obdobi Stav v minulém G&et. obdobi
a b c 5 &
BIIML | Kratkedobé zdvazky (f. 103 az 113)| 102 95,720 101.310
1. | Zivazky z obchodnich vztahil 103 3.021 4.815
2. | Zavazky - ovladajici a Tidici osoba 104
3. | Zavazky - podstatny vliv 105
Zavazky ke spoleéniklim, Elentim druZstva
4. |ak wastmikim sdruzeni 106 329 339
5. | Zavazky k zam8&stnancim 107 136 98
Zavazky ze socialniho zabezpeden{
6. |a zdravotniho pojitténi 108 293 253
7. | Stat - dafiové zavazky a dotace 109 89 71
8 | Kratkodobé ptijaté zilohy 110 35.235 42.406
9. | Vydané dluhopisy 1i1
10. | Dohadné uéty pasivni 112 65 76
11. |Jiné zdvazky 113 56.552 53.232
B. V. | Bankovni Gv&ry a vypomoci (f. 1152z 117)| 114 69.922 88.531
B. IV.1. | Bankovn{ ivéry dlouhodobé 115 69.922 88.531
2. | Kratkodobé bankovni Gvéry 116
3. | Kratkodobé finanéni vypomoci 117
C.1I Casové rozliSeni (f. 119 az120)| 118 2.431 1.916
C.L 1. | Vydaje ptittich obdobi 119 2.426 1.910
2. | Vynosy pristich obdobi 120 5 6

Sestaveno dne:
Pravaf forma idetnf jednotky :
Piedmét podnikdni udetni jednotky :

Podpisovy ziznam :

sprava bytil

14.04.2014

druZstvo




Minimaini z&vazny vycet infermaci
podie vyhi&Sky . 5002002
ve znéni pozd&jsich predpisd

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2013

(v celych tisicich K&)

Jméno a piijmeni, obchodni firma nebo
jiny nazev Gletni jednotky

Stavebni bytové druZstve SEVER

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikéni ligi 1i se od bydisté

IC
Lipova 596/7
Oznatent TEXT Cislo Skutefnost v iéetnim obdobi
tadin sledovaném minulém
a b [+ 1 2
L Trzby za prodej zboZi 1
A, Néklady vynaloZené na prodané zboZi 2
+ Obchodni marze (f. 01-02) 3
I Vykony F.o5+06+07 4 24.138 23.463
Iol. Trzby za prodej vlastnich virobki a sliZeb 5 24.138 23.463
m2, Zmény stavu zdsob viastni &innosti [
3. Aktivace 7
B. V¥konova spotteha (. 09 + 10) 8 14.230 18.208
B.1. Spotfeba materidhi a energie 9 5.654 5.362
B.2. Shuzby 10 8.576 12.846
+ Pfidand hodnota F03+04-08)| 11 9.908 5.255
C. Osobni naklady (f.13az16)| 12 12.855 12.751
C.1. Mzdové naklady 13 9.136 9.081
C2. Odmény Eleniim organu spolednosti a druZstva 14 461 475
C3. Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotni poji$téni 15 2.867 2.834
c4. Socidlni naklady 16 391 361
D. Dant a poplatky 17 1.424 1.453
E. Odpisy dlouhodobého nehmoiného a hmotného majetku 18 389 268
I Triby z prodeje dlouhodobéhe majetkn a (f. 204213 19 109 57
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 109 57
im.2. Triby z prodeje materialu 21
F. Ziistatkova cena prodaného dlouhodobého (1.23+24)| 22
F. 1. Zistatkovi cena prodaného dlouhodobého majetku 23
F.2. Prodany material 24
G| ot a komploich aklado phich abdabt 25 575 487
v Ostatni provozni vinosy 26 8.898 12.534
H. Ostatni provozni naklady 27 1.884 1.946
\'A Pfevod provoznich vynosi 28
L Pfevod provoznich nakladi 29
* Ffr.of ﬁ?iﬁi?jg‘fg;}?ggzegjz7+(-23)-(-29)] 30 1788 1.915




Cislo

Skute¢nost v u¢etnim obdobi

Oznadeni TEXT
tadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
VI Trby z prodeje centiyeh papiri a podild 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VIL Vinosy z dlouhodobého finanéniho majetku (F.34+35+36)| 33
VIL 1 V)’rn()?y z.podilﬁ 9vl{1dan§rch a fizc:’ny’fch_osobéch av 34
o adetnich jednotkach pod poedstathym vlivem
2. V¥nosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirii a podilt 35
3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetkn 36
VIIL Vymosy z kritkodobého finantniho majetku 37 121 1.276
K. Niklady z finanéniho majetku 38
IX. Yymosy z ptecendn{ cennych papirt'a derivatt 39
L. Niklady z pFecenéni cennych papiri a derivatQ 40
M. Zm¥na stavu rezerv a opravnych polozek ve finandni oblasti 41
X, Vimosové Groky 42 29 59
N. Nikladové aroky 43 2.810 3922
XL Ostatni finanén{ vimosy 44 1.282 1.248
0. Ostatni finanéni naklady 45 176 169
XIL Prevod finan¢nich vynosd 46
P Pevod finanénich nikladi 47
* féﬁggﬁ’éﬁﬁgfgﬁmu-43+4445+(-46)-(-47)) 48 -1.554 -1.508
Q. Dail z pfijml za b&nou finnost I 50+51) 49 186 260
Q1 - splatna S50 186 260
Q. 2 - odloZena 51
** Vysledek hospodafeni za b¥Znou Cinnost (f.30+48-49)}| 52 48 147
XIH, Mimoiadné vynosy 53
R. Mimofadné naklady 54 22
S. Dail z pijmit z mimofadné Einnosti . 56+57)| S5
S 1 - splatnd 56
S 2 - odioZena 57
* Mimofadny hospodafsky visledek (f.53-54-55)| 58 -22
T Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spolednikiim (+/-) 59
Hkok Vysledek hospodafeni za udetni cbdobi (+/-) (£.52+58-59)| 60 26 147
Aok Vysledek hospodateni pfed zdanénim (f. 30+48+53-54)| 61 212 407
Sestaveno dne: O e

Pravni forma ucetni jednotky:

druzstvo

Podpisovy zaznam:

H




Stavebni bytové druZstvo Sever, Lipova 596/7, 460 31 Liberec, IC: 00042579

Pi‘ehled o penéZnich tocich (CASH FLOW) k 31.12,2013

v tis. K& Stav v Stav v
bézném obd. minulém obd.
P |Stav penénich prostfedkil a péné¥ekvivalentii na zaddtku udet.obdobi 86 060 88 033
PenéZni toky z hlavni vyd&edné Einnosti (provozni €innost)
Z Uketni zisk nebo ztrita z b&né innosti pred zdanénim (4ith 591-596 ) 212 407
A.l. | Upravy o nepené?ni operace (A.1.1 aZ A.1.5) -6 125 -10 334
A.1.1.| Odpisy stalych aktiv (+} s vyjimkou zistatkové ceny prodangch stalych aktiv,
a dale umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 389 268
A.1.2.] Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 575 - 487
A.1.3.| Zisk (ztréta) z prodeje stalych aktiv (+/-) , Zisk = minus - 109 - 57
A.14.| Vynosy z dividend a podilil na zisku (=) 0f 0
A.1.5.] Vvyaétov. ndklad.iiroky (+) s vyjimkou kapitaliz.irokd a vyuét. vimos.droky (-) - 2 986 3753
A.1.6.| Piipadné tpravy o ostatni nepenéZni operace - 3994 -13 811
A.*  |Cisty penéini tok z provozmi Einnosti pfed zdanénim, zménami pracovniho -5913 -9927
kapitalu a mimofidnymi poloZkami (Z + A.1)
A.2. | Zmény stavu nepenéZnich slozek pracovniho kapitalu 29 693 7314
A.2.1.| Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-),
aktivnich ¢t Sasového rozlifeni a dohadnych 0¢th aktivnich 23 583 2 818
A2.2.| Zména stavu kratkodobych zivazkll z provozni &innosti (+/-),
pasivnich Gt Easového rozliseni a dohadnych (Std pasivnich 6 105 4 556
A2.3.| Zména stavu zésob (+/-) 5 - 60
A2.4.| Zména stavu kritkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéZ prostiedkil 0 0
A% |Cisty pendimi tok z prov. &in. pfed zdanénim a mimof. polozkami (A.*+A.2) 23 780 -2 613
A3 Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych troki (-) - 238 - 042
A.d. | Piijaté droky (+) 1432 2 583
A5, | Zaplacena daf z pfijmi za b&mou &in. a za domérky dané za minula obdobi (-) - 298 - 408
A.6. | PHjmy a vydaje spojené s mimofadnymi afetnimi pfipady, které tvofi mimof.
vysledek hospodafent vietné uhrazené splatné dang z pfijmil z mimof.Cinnosti - 22 0
A*** | Cisty pendini tok z provozni finnosti (A.** + A3 aZ A.6) 24 654 -1380
B.1. | Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -6 180 0
B.2. | Piijmy z prodeje stilych aktiv 109 57
B.3. | Phjcky a dvéry spiiznénym osobam 3 821 0
B.#** | Cisty pendini tok vztahujici se k investiéni finnosti (B.1 a% B.3) - 2 250 57
PenéZni toky z finan€nich finnosti
C.1. | Dopady zmén dlovhodob.zivazki, popf. takovych kratkod.zivaz., které spadaji
do oblasti finan€. &in. (napf. nékteré prov. iivéry) na penéz. prostf, a ekvivalenty - 20 285 14 227
C.2. | Dopady zmén vlastniho kapitdlu na penéZni prostfedky a penéni ekvivalenty - 13 885 - 14 877
C.2.1.| Zvis. pendZ prostt. z titulu zvy3eni zakladniho kapitdlu, event. rezerv. fondu (+) - 51 49
C.2.2.] Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoletnikitm (-) - 17 - 4
C.2.3.} Dalgi vklady pen&Znich prostiedkil spotefnikil a akcionait (+) 0
C.2.4.| Uhrada ztrity spoletniky (+) 0
C.2.5.| Piimé platby na vrub fondQ (-) - 13 817 -14 922
C.2.6.| Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vietné zaplac.srézk.dané 0
C. ¥ | Cisty pendii tok vztahujici se k finanéni Cinnosti (C.1 + C.2) -34 170 - 650
F Cisté zvy¥eni, resp. snizeni penérnich prostiedkii - 11 766 -1973
(A¥5* + B#*% + C%%%)
R |Stav penéich prostiedkii a penéinich ekvivalenti na kongi-ohdobi (P +/- F) 74 294 86 060

Sestaveno dne:

Podpisovy ziznam statutarniho ﬁrgénu detn{ jednotky:
.
[P

14.4.2014 Ing. Mgr. Petr Gerny it




PRILOHA K UCETNf ZAVERCE ZA ROK 2013

Obchodni jméno:
Sidlo:

IC:

Préavni forma:
Registrace:

Stavebni bytové druZstvo Sever

Lipova 596/7, Liberec 4, PSC 460 31

(00042579

druZstvo

v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil DrXXVT, vlozka 151

Rozhodujici pfedmét podnikdni:

zajisfovani sprivy bytovych a nebytovych objektil vlastnich

&i ve vlastnictvi jinych osob a zajist ovani jejich provozu

Datum zalozeni:
Datum zdpisu do obchodniho rejstFiku:

14.8.1965
2.11.1965

Vlastnici podili na zikladnim kapitdlu:

¢lenové druzstva

Statutarni zdstupeci:

Ing. Mgr. _Cemy Petr - pfedseda pfedstavenstva
predstavenstvo - dle vpisu z OR

Cleni dozoréiho orgdanu:

kontrolni komise

Zmény v OR v roce 2013:

Nové slozeni pfedstavenstva od 25.6.2013:

Ing. Mgr. Cerny Petr - piedseda predstavenstva

Ing. Skoda P¥emek - 1. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav - 2. mistopfedseda ptedstavenstva
Ing. Seliga Karel - ¢len predstavenstva

Ing. Deyl Petr - Clen piedstavenstva

Leinweber Frantidek - ¢len pfedstavenstva

Ve sloZeni kontrolni komise nebyly zmény.

V pfedmétu podnikan{ nebyly provedeny zmény.

Podily v jiné organizaci: Z&dné

Ovladaci smlonvy: nejsou

Primérny pofet zaméstnanci: 27,88 Osobni niklady (v tis. K€): 12 855

Z. toho Fidicich pracovniki: 6 Odmény funkciondiim (v tis. K¢&): 420
z toho piedstavenstva druZstva (v tis. KE): 315

PiijéKky a uvéry poskytnuté jinym osobim: ¢lenovi na viménu oken 28 650
¢lertim na opravu piijezdové komunikace 12 257

Poskytnuté zaruky:

nebyly poskytnuty Zadné zaruky

Ostatni plnéni spFiznénym osobam:

Zadna plnéni nebyla poskytuta




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

QOcenéni zisob:

polizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku vytvoFeného
vlastni ¢innosti:

v roce 2013 nebyl vytvoien

Ocenéni cennych papiri a podili:

kratkodobé cenné papiry byly k 31. 12. 2013 ocenény
realnou hodnotou

Stanoveni reprodukéni ceny:

v roce 2013 nebyla pouzita

Druhy ndkladi souvisejicich
s poFizenim zdsob:

balné, postovné, dopravné

Zmény proti pfedchazejicimun
ucéetnimu obdobi:

ve zpiisobu ocefiovani nedoglo k Zadnym zméndm

Zpiisob stanoveni opravnych
poloZek k majetku:

zplisobem jako ke konci piedchazejiciho udetniho obdobi

pohledavky za poplatky z prodleni vzniklé do konce r. 2000
byly vedeny na podrozvahovém G&tu a do vynosi iCtovany
aZ pii zaplaceni, proto na né nemohla byt vytvofena
opravna polozka

Metody pFi stanoveni odpisd
dlouhodobého majetku:

uéetni odpisy jsou stanoveny rovnomérné
dariové odpisy jsou stanoveny rovnomermé

Zpiisob pFepoctu cizich mén
na ¢eskou ménu;

kurz uvedeny na i¢etnim dokladu k okamziku uskutednéni
uéetniho plipadu

Zpiisob stanoveni reilné hodnoty

u majetku a zévazki, které se v souladu
se zikonem ocefuji redlnou hodnotou:

ocenéni redlnou hodnotou je pouZito pouze u kratkodobych
cennych papiri




DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné poloZKky v rozvaze

Rozpis odloZeného datového zivazku nebo pohledavky:

Vzhledem k tomu, Ze nejsou vyznamné rozdily mezi tetnimi a dafiovymi zdznamy, nebylo
0 odloZené dani uctovano.

Rozpis dlouhodobych bankovnich tfivéra:

Viechny poskytnuté uvéry jsou od CSOB na vistavbu drustevnich objekt a byly poskytnuty
v pfedchazejicich véetnich obdobich,
Nove byly v igetnim obdobi poskytnuty ivdry na rekostrukei a opravy bytovych dom.

Stav poskytnutych investiénich ovéri k 31.12.2013: 69 922 tis. K¢

Zajisténi poskytnutych dviri:
Uvdry jsou zajiltény zéstavnim pravem na drustevni domy, na jejichZ vystavbu byly

poskythuty. Zaruka pro CSOB: 177 040 tis. K&

Unviéry na rekonstrukei a opravy bytovych domt jsou zajistény blankosménkou
a rugitelskym prohlaZenim viastnikd.

Prijaté dotace: v tis, K&
- na uhradu tiroki k uvériim na rekonstrukce panel. domi: 1 199 (Panel}
- na opatfeni vedouci k energetickym ispordm
prostfednictvim zateplen{ bytovych domit 0 (Zelend dsporam)
83 (MPO prositednictvim CSOB)
- na regeneraci bytovych domi - sidli§t€ Rochlice 1 169 (JPRM)
- na provozn{ néklady: 0
- ha opravy vad panelové vistavby: 0

Dalii vyzmamné polozky:

V roce 2013 byly do vlastnictvi pfevedeny: v tis. Ké
byty v hodnoté 13 810
pozemky v hodnoté 1024
garaZe v hodnoté 2043
kotelny v hodnoté 22

V roce 2013 nebyly vyfazeny Zadné stavby, budovy ani dopravni prostiedky z divodu prodeje.

Vvznamné poloZky ve vykazn zisku a ztraty

Domérky splatné dang z piijnoi za minuld cetni obdobi:

Z4dné

Rozpis inventurnich rozdili:

pii inventurich majetku a zdvazkd nebyly zji$tény Zadné inventurni rozdily

Odlozena daii:

nebyla stanovena

Vvznamné udilosti od rozvahového dne do sestaveni iéetni zivérky

nebyly



€06 T
$9¢

89T ¢
9¢s 1

azpaed e Lopoupsl aaoAg
Id wezijod ‘wrusjdayez acpng IU330UpoOy7

(93 'sU 0F Op T po gueo A) yjefewr Awowy Luqoip Aqopoynolp

(9 'S (9 Op € PO guan A) jafewr LwouIGaT AUGoIp fGopoynolp

(9 'sn A) 2zeazoapod A yajafew Luqorp Aqopoyno[(]
{931 51 4) Yol fmomny £qopoynolp AUSUCOPAN
{9 ST A) 9ZBAZOT A AUIPAANST Nafew Aqopoynoj(]

“yafEul oyguwIowY OY3GOPOYNOTP APAGN JUTRUZAA
n1aleur OYPUIOWY OYqopoynofp ASTuLId sueuZAA

AR

S9T ¢ 0£9 £07 0 SL8 ST 097 P61 S ¥00 € 1€ PET WAMXTAD
0 0 0 0 0 0 0 0 JERRAUL
9L6 9L6 0 0 0 0 9L6 9L6 Aypapsoid uaerdop
91L 988 0 0 T 891 69 8L ruazyez e afonsyd “lons
0 0F0 LLT 0 018 ¢1 0 €1 T 0 61L 881 AL AgAars B Aropng
TLS T 8TL ¥T 0 €90 ¢C 8¢€T S68 ¢ becl 868 ¢T Aqaeys B Asopng
Ayaeado EU3) “Jod Ajaeado B3I *Jod Ayjaeido BUID "Jod ASaeado eud “q0d
€107 TE1E M ABIS Apiqn Apsnapd ET0T' 1Y Y Av)S anip
I3 50 A) AUBAOSTISPO - y3)3[€0 Ao AQOPOYNO[(]
jitsles 2zrAzoIpod A Yelew Aujounjau Lqopoynoll
Ui 9ZBAZON A AUSPaANSU Yaafew Amoumyau fqopoynoq
Agau :1QOPQO WIPUBAOPI[S OA AUSZRIAA
JAgau :190OPqo WHUBAOPI[S 24 AUSZLIOJ
r8 <88 T1L <88 WAMTHAD
8 €88 0 0 1€l 0 T ¢88 alemyos
Ajagadoe ') - Jod Axaerdo Budd “Jod Apavado eudd ‘Jod Aqanado B9 “Jod
ETOTTITE N Av)S Apiqn Ayysnaad ET0TT'T Y AB)S mip

T3 50 A) YPJRTeIl 0T AqO PO




nosfou

8TC 8
91¢ 1
£T8

oARId WIUARISEZ SIAD] ANARPOTYO]
: wATtfpu wAuznp vz wepoxd z Apejdod vz Ajaepayod

‘wAmua{eu wAuzZn[p ez yooup ¢ od nsomerds gy od Ajaepapyod

mup 06 Peu nsouwelds giny] od nAIs OYIUPOYoqo Z AABPITYOF

TN S0 A) AATPINO

LIL OV
80 0¥

wenoptod agAa gAoyjR)

:goupoy A Arrded Juuad qopoyIRI UNSBIA OAISZRI(T

T(RD] 50 A} DAEQD ¢ ANIdEd JUad JACHIA B

uou

TOUISEa] QUENly

AN 38 1o1fex4) nsen A ouapaan of el Ag( Awop sznod Auaziez nosl woagid wiuAgse7

TIOAR.Id MIUABISEZ AUIZIJEZ YOIl U AL

T0E ST v 1 0SL9 SLS 61 WAATAD
SS1 0 0 3 pueaorep Lyumazod
606 1 ¥T0 1 0 ¥E€S 91 A4 Auwezod
LE9 6 0 0SL9 188 7T eapids Kjuszod
€I0TTIITE X A®)S Opiqn Apsnapid EI0TT'] Y A®IS qnip

.
~

331 'S1 A) AUBAOSIAI PO - oJal6UI AU AGOPOY O[]




Zakladni kapitdl:

V roce 2013 nedoslo ke zmén& zapisovaného zékladniho kapitalu.

Zakladni kapital zapsany v OR: 50 000

Zékladni kapitil nezapsany v OR: 1325 800

Zékladni ¢lensky vklad: 300

Pocet Elent: 1414
Rozdéleni zisku predchazejiciho obdobi:

Zisk pfed zdanénim za rok 2012: 406 606

Zisk po zdanéni za rok 2012: 147 256

- z toho pfidél do socidlniho fondu: 147 256
- z toho nerozd@leny zisk: 0

Zavazky

Zavazky po 1hité splatnosti nad 30 dnd (v tis. K&): 140

Zavazky kryté podle zastavniho prava: pouze Ov&ry na DBV

Zavazky neuvedené v ucetni zavérce: nejsou

Nejisté skuteénosti, které mohou ovlivnit vznik ztraty: nejsou
Rezervy

Z4dné rezervy nebyly vytvofeny.
Vynosy

v tis, K¢

Vynosy stiedisek bytového hospodarstvi 15626

Vnitropodnikové vynosy stfedisek bytového hospodarstvi 80

Vynosy stfedisek ostatniho hospodafeni pro externi 18 952

Vnitropodnikové vynosy stfedisek ostatniho hospodafeni 279

Vynosy z bézné Cinnosti 34 578

Vnaitropodnikové vynosy 359

VYNOSY CELKEM 34 937
Datum: Podpis statutarniho . “,/ i Osoba odpovédna Osoba odpovédna za (&etni

organu: ; za UCetnictvi (jméno a podpis): \ zaverku {jménc a podpis): }
14.4.2014 |Ing. Mgr. Petr Cern;’! Ing. Lucie Duskova ’Q&

WA

piedseda predstavenstva

hlavni ekonom

5 ! Jindﬁékav Vévronﬁ W
) hlavni udetni | 0?

} 3
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‘*’Etai tarni: auditor




